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BEVEZETES

A megalapozd és alatamasztdé dokumentum készitésének célja a Komarom-Esztergom
varmegyében taldlhatd Annavolgy telepllésen az épitési feltételeket mddositasa a valtozas
ala vont teruleten.

A telepulésrendezési eszk6zok a tervezési terulet fejlesztését a hatalyos telepulésrendezési
eszkdzok ugy hatarozzak meg, hogy tobb Uj épitési telek kialakitasaval egy Uj lakdterllet
jojjon létre. A fejlesztéi szandék azonban idékozben megvaltozott. A telek tulajdonosa a két
ingatlant (eredetileg 2138/2 hrsz. és 2042 hrsz.) dsszevonta, és az igy |étrejott terlleten
egyetlen lakéingatlan elhelyezését tervezi. Az Uj allapot kovetkeztében szlUkségessé valt a
telepilésrendezési eszk6z6k modositasa.

A beruhazo a tervezett fejlesztés bemutatasara Annavolgy Kozség 7/2026. (1113.) AKOKT
hatarozata és az ahhoz kapcsolddé féépitészi feljegyzés alapjan telepitési tanulmanytervet
készittetett, amely részletesen ismertette a mddositassal érintett terulet jelenlegi allapotat,
a tervezett hasznositds maddjat, valamint a fejlesztési elképzeléseket. A telepitési
tanulmanyterv alapjan Annavélgy Koézség Onkormanyzatanak Képvisel6é-testilete a
fejlesztési szandékot tamogatta. A képvisel6-testllet tdmogatd doéntése alapjan
Annavolgy Koézség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 13/2026. (111.26.)) AKOKT
hatarozata alapjan megindulhatott a teleplilésrendezési eszk6z6k moédositasanak
eljarasa, amelynek keretében elkészul a jelen megalapozé vizsgalat és aldtdmasztd javaslat.

A telepulésrendezési eszkdzok modositasanak meginditasahoz szukséges dontés
mellékletében a telepllési fé6épitész feljegyzést készitett, amely a telepUlésrendezési
tervek tartalmarodl, elkészitésének és elfogadasdnak rendjérél szél6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet el6irasai alapjan meghatdrozta a jelen modositashoz készitendd megalapozod
vizsgalat és alatamaszto javaslat tartalmi kdvetelményeit.

A dokumentacié a f6épitészi feljegyzésben meghatarozott tartalommal és
részletezettséggel késziilt el.

Annavélgy Koézség Teleplilésszerkezeti Terve (tovabbiakban: TSZT) az Onkormanyzat
KépviselS-testUletének 15/2002 (I1l. 27.) hatarozataval lett elfogadva, amelyet azdta tdbbszor
maodositottak.

Annavolgy Kézség Onkormanyzat Képvisel-testUletének 9/2006. (IX. 22.) dnkormanyzati
rendelete sz6l Annavélgy Helyi Epitési Szabalyzatarél (tovabbiakban: HESZ).

A 2142 hrsz-U telken tervezett lakdéépllet megvaldsitdsa érdekében szUkséges a
Teleplulésszerkezeti terv (TSZT) médositasa, amelynek terUletfelhasznalasi tervlapjan a
kialakult telken belul iranyadd telekhatarok torlésre kerulnek és a tervezett kozterdleti
jeldlések az ingatlant érintéen megvaltoznak. Ennek megfeleléen sziikséges a Helyi Epitési
Szabalyzat (HESZ) médositasa is, amely magaba foglalja a rendelet szévegének
maodositasat, a kijeldlt iranyadd telekhatarok, az épitési helyek, valamint a kozlekedési
kdzterUletre vonatkozé szabalyozasi elemek mddositasat.

A tervezési feladatot az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIIL.
torvény, az orszagos telepulésrendezési és épitési kdvetelményekrdl sz616 253/1997. (XI11.20.)
Korm. rendelet 2012. 08. 06-an hatalyos valtozata, valamint a telepuléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézmeényekrdél széld 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban 314/2012 Kr.)
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alapjan rogzitett tartalmi kovetelményekre vonatkozé rendelkezéseinek figyelembe
vételével készitjuk el, illeszkedve a telepulés kialakult tervrendszeréhez.

A dokumentacié a véleményezésre szant anyagot tartalmazza.

A véleményezési szakaszban az allamigazgatasi szervekkel és a partnerekkel torténik
egyeztetés. Annavilgy Kézség 3/2017 (IV.28.) dénkormdnyzati  rendelete A
telepulésfejlesztéssel, telepllésrendezéssel és teleplléskép-érvényesitéssel oOsszefliggd
partnerségi egyeztetés helyi szabdlyairdl alapjan a partnerségi egyeztetés keretében az
Onkormanyzat a véleményezési dokumentaciot kdzzéteszi a telepllés honlapjan, tovabba
a dokumentacidé a Polgarmesteri Hivatalban is megtekinthetd. A partnerségi egyeztetés
részeként az Onkormanyzat lakossagi forumot tart, amelyen bemutatasra kerUlnek a
tervezési terlUletet érintd telepulésrendezési modositdsok. A partnerek a kdzzétett
dokumentécidéval kapcsolatban a felhivasban meghatarozott hataridéig irdsban, illetve az E-
TER felUletén keresztil tehetnek észrevételt és javaslatot. A lakossagi férumon
elhangzottakrdl jegyzékonyv készul.

A telepulésrendezési eszkozok modositasahoz kapcsoldddan a kdrnyezeti vizsgalat
szUkségességének elddntése érdekében dsszesen 13 érintett allamigazgatasi szerv kerult
megkeresésre. A megkeresett szervek kdzul 10 adott valaszt, mig 3 szerv a megadott
hataridén belul nem élt véleményezési jogkdrével. A valaszadd szervek kdzul 6 hatdsag
megallapitotta illetékességét, 4 szerv pedig illetékességének hidanyat jelezte. A véleményt
adog, illetékes szervek egyike sem tartotta szUkségesnek a kdrnyezeti értékelés elkészitését,
igy a telepulésrendezési eszk6zok modositasdhoz kulon kornyezeti értékelés lefolytatasa
nem indokolt. A megkeresett szervek vélaszainak idépontja és a valaszadas ténye a
dokumentacio 1.sz. mellékletében talalhato.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. §-as paragrafusdnak b) pontjanak bb) alpontja
alapjan a moédositas egyszerdsitett eljarasban téorténhet, mivel:

1. a telepulésszerkezetet meghatarozé muszakiinfrastruktudra-féhaldézat nem valtozik,
2. nem torténik Uj beépitésre szant terulet kijelolése, és

3. nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erdé- és természetkozeli terulet megszuntetése.
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MEGALAPOZO VIZSGALAT

1.1.  TELEPULESHALOZATI OSSZEFUGGESEK, A TELEPULES HELYE A
TELEPULESHALOZATBAN, TERSEGI KAPCSOLATOK

Annavdlgy kdzség Komarom-Esztergom
varmegyében, az  Esztergomi  jarasban
talalhatd. A telepullést nyugatrél Nagysap,
délrél Sarisap, keletr6l Csolnok és északrol
Tokod telepulés veszi koral.

Az projekt altal érintett terllet az 2142 hrsz-U
ingatlan, amely a kozség kozpontjatodl
északkeletre a belterllet északkeleti csucsan
helyezkedik el. Az ingatlantél nagyjabdl 400m-
re délre helyezkedik el az Erkel Ferenc
Kulturotthon. A fejlesztéssel érintett terdlet a
telepulés kozpontjatél ~700m-re talalhato.
Gépjarmduvel burkolt Uton 2 perc alatt elérheté
a kozpontbdl. A telek kdzvetlenll, a Gesztenye
fasor vagy a Borbély sor, illetve a Csengettyl
utca iranyabdl érhetd el. A telket gépjarmuvel
elsésorban a Borbély sor fel6l lehet elérni.

A maddositas kdzvetlenul a 2142 hrsz-U ingatlant
érinti. A tervezési terulet lehatarolasa soran az
irdnyadd a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban 419 Kr.) 1. § (5) Egy adott
terlletre csak egy helyi épitési szabdlyzat
dllapithaté meg, amelynek moaddositdsdt
legalabb telektombre kell késziteni.

Annavolgy és fejlesztési terllet elhelyezkedése
Annavolgy teleptllésen beldl (forrds: e-kézmd,
sqjdt szerkesztés)

Ennek értelmezését a 2023. évi C. térvény a magyar épitészetrdl (tovabbiakban Méptv.)

3. Ertelmez6 rendelkezések 16. § [Fogalommeg
oldalrdl koézterilet, kozlekedési terulet, kozforg

hatarozasok] 122. telektomb: valamennyi
alom eldl el nem zart magdnut, egyeb

beépitésre nem szant terllet, kbzigazgatdsi hatarvonal, kivételesen beltertleti hatdrvonal

dltal hatdrolt telek, telekcsoport, tombtelek, mé
meg.

r=n P
w - o Tervezésiterllet

retbeli és szambeli korldtozds nélkudl, adja

A tervezési terllet és a valtozdssal
érintett terulet lehatdrolds (forrds: e-
kézmd, sajat abra)

D Véaltozas ala vont terllet
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1.2. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

ORSZAGOS OVEZETEK- TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK

A 2018. évi CXXXIX. térvénnyel fogadta el az orszaggyllés Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek terlUletrendezési tervérdl szold toérvényét (tovabbiakban: MaTrT). A tdrvény 2.
melléklete Az Orszag Szerkezeti Terve, ami négy kulénb6zé orszagos terlletfelhasznalasi
kategodriat hataroz meg. Annavolgy teruletét a terv erdégazdalkodasi, mezégazdasagi és
telepuUlési térségbe sorolja. Ezek kozul a tervezéssel érintett terulet telepulési térségd, ami
az MaTrT 5.8 (2) bekezdése szerint: ,az orszadgos és a varmegyei terUletrendezési tervben
megallapitott teruletfelhasznalasi kategodria, amelybe a vizgazdalkodasi térségbe és a
sajatos teruUletfelhasznalasu térségbe tartozod terlletek kivételével a telepulés belterulete,
valamint a belteruleten kivuli beépitésre szant teruletek tartoznak”.

I

\Csolnok
\. & T

\ w _ £

Orszagos Teruletrendezési Terv: Az Orszag Szerkezeti Terve
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KOMAROM- ESZTERGOM VARMEGYEI TERULETRENDEZESI TERVNEK A TERVEZESI TERULETRE VONATKOZO
SZERKEZETI TERVE

o Sﬂ‘f& L LI

P %
Sanisap

Erdégazdalkodasi térség e=—=a Gyorsforgalmi Ut - tervezett

Mez4gazdasagi térség

Térségi szerepl 0sszekotd Ut - meglévd
Vizgazdalkodasi térség

o ~——— Térségi kerékparitvonal - tervezett
Telepilési térség

Sajatos teriletfelhaszndlast térség o« o . Terségi ellatast biztosito 132 kV-os
eloszto halozat - meglévo

Komarom Esztergom Megyei Terlletrendezési Terve Térségi Szerkezeti Terve vonatkozo részlete
(Komarom-Esztergom Megyei Terlletrendezési Terv 2020)

A modositas targyat képezd terllet jelenleg is lakéfunkcidju, beépitésre szant terulet, ahol a
tervezett fejlesztés szintén lakdrendeltetésld hasznositast céloz meg.

A tervezett modositas ezdltal az orszdgos és a varmegyei teriiletrendezési terv
teruletfelhasznalasi eléirasaival osszhangban all, azokkal ellentétes
teriletfelhasznaldst nem eredményez, igy teriletrendezési szempontbél akadalya
nincs.
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A Komarom-Esztergom Megyei Kozgyllés 6/2020 (VI.25.) dnkormanyzati rendelete szdl
Komarom-Esztergom Megye TerUletrendezési Tervérdl (tovabbiakban: KEMTIT). A KEMTrT
alapjan a telepulést és a tervezési teruletet az aldbbi dvezetek érintik.

Komdarom-Esztergom Megyei Terliletrendezési Terve (2020) - Tajképvédelmi terilet
ovezete
Szabalyozasi elemek

Tajképvédelmiterilet Gvezete

EbszGnybanya Alaptérképi elemek

Telepilésiterilet

An navc'jlg? Vizfelilet, vizfolyas

Telepiléshatar
1__ | Megyehatar

Orszaghatar

A terUletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl a
9/2019. (VI. 14.) MVvM rendelet szdl (tovabbiakban: MvM rendelet).

Az MvM rendelet teleplilésrendezésre vonatkozo eldirdsok:
Tajképvedelmi terllet Svezete

4.8 (1) A tgjképvédelmi terllet ovezete terlletére a vdrmegye terlletrendezési tervének
megalapozd munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tgjjelleg térségi jellemzdit,
valamint a telepllés teljes kézigazgatdsi terlletére készuld teleplilésrendezési eszkdz
megalapozo vizsgdlata kereteben meg kell hatdrozni a tdjjelleg megdrzendd elemeit,
elemegydtteseit, valamint a tgjképi egység és a hagyomadnyos tdjhaszndlat helyi
jellemzadit.

(2) A tajkepvedelmi terllet dvezetével érintett terdletre a tajképi egység, a hagyomadnyos
tajhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében - a
telepliléskép védelmérdl szold toérvény vagy annak felhatalmazdsa alapjan kiadott
jogszabaly eltérd rendelkezésének hianydban — meg kell hatdrozni

a) a telepulésrendezési eszkbzokben a teruletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének
egyedi szabdlyait,

b) a teleplléskép veédelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepulésképi rendeletben (a tovabbiakban: telepllésképi rendelet) a telepllésképi
koévetelményeket.

(3) A tajképvédelmi terllet dvezetében banydszati tevéekenység folytatdsa a bdanydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo eldirasok alkalmazdsdval engedélyezhetd.
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(4) A tajképvedelmi terllet dvezetében a kdzlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktura-haldzatokat, tovabbd az erémdveket a tajképi egység megdrzését és a
hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem veszélyezteté mdszaki megolddsok
alkalmazasaval kell megvaldsitani.”

Komarom-Esztergom Megyei Terlletrendezési Terve (2020) - Foldtani veszélyforras
terllet 6vezete

Szabalyozasi elemek

[ Féldtani veszélyforras terilet dvezete
Alaptérképi elemek
| Telepilésiterilet
Vizfelilet, vizfolyas
TelepUléshatar
— )
1 __| Megyehatar

D Orszaghatar

MvM rendelet telepllésrendezésre vonatkozo eldirdsok:
»11. Foldtani veszélyforrds terllet dvezete

11.§ (1) A foldtani veszélyforrds terllet dvezetében a foldtani veszélyforrdssal érintett terulet
kiterjedését a telepulésrendezési eszkézbkben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen
lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlleten Uj beépitésre szant terllet csak akkor jeldlhetd ki, ha
ahhoz a banyafellgyelet a telepllésrendezési eszkdzok egyeztetési eljdrdsa sordn adott
vélemeényében hozzdjdrul.

(3) A beépités feltételeit a banyafellgyeleti hatésdg hozzagjarulasaval kell meghatdrozni.

(4) A Balaton Kiemelt UdulSkérzet hatdlya ald tartozd teleplilések teleplilésrendezési
eszkbzeiben a  foldtani  veszélyforras  terulet  Ovezet  teruletén, az (1)-(3)
bekezdésben foglaltakon tul, le kell hatdrolni az Ovezetbe tartozd azon terlleteket,
amelyekre vonatkozoan Uj beépitésre szdnt terulet tényleges igénybevétele eldtt a felszini
vizek és belvizek szakszerU elvezetését biztosito tervet kell késziteni.”
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Komdarom-Esztergom Megyei Terlletrendezési Terve (2020) - Natarpark-
szelidturizmusfejlesztés egyedi 6vezete

Szabalyozasi elemek

Gerecse Naturpark

Ebszc"mybanya a Vértesi Naturpark

Pilisi Szikldk Natarpark

4 Bakonyalja Naturpark (tervezett)
.-
Annayol

Alaptérképi elemek

Telepulési terilet

Vizfelllet, vizfolyas

Telepuléshatar
::::' Megyehatar

Orszaghatar

A KEMTrT vonatkozo eléirdsai:

,10.§ (1) A naturpark - szelid turizmusfejlesztés egyedi dvezeteit a 3.13. melléklet hatdrozza
meg. Az egyedi dvezetek a kdvetkezdk:

a) Gerecse Naturpark

b) Bakonyalja Naturpark (tervezett)
c) Vértesi Naturpark

d) Pilisi Sziklak Naturpark.

(2) A telepulésfejlesztési koncepciot, valamint az integrdlt telepllésfejlesztési stratégidt a
natdrpark fejlesztési dokumentumaival ésszhangban kell elkésziteni és a célrendszer
meghatdrozdsakor kiemelten kell foglalkozni

a) a helyi természeti és kulturdlis 6rokség megdrzeésével és szemléletformaldassal,
b) a helyi termék-eléallitds fejlesztésének lehetbségeivel és
c) a tdji, természeti és kulturdlis értékekre alapozott turizmusfejlesztés lehetdségeivel.

(3) Az ovezet altal érintett telepllések telepulésszerkezeti terveiben olyan
terlletfelhasznaldast kell kijelolni, mely dsszhangban van a tdjjelleggel, az arculati
kézikonyvekkel, a megdrzd-fejleszté haszndlattal és a természeti értékek védelmével.

(4) Telepulésrendezési eszkdzok készitése és modositdsa soran biztositani kell a tadj
harmonigjara épitd turisztikai és rekredcios kindlat folytonossagdt és egymadsra épulését.”
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Komarom-Esztergom Megyei Terllletrendezési Terve (2020) - Zsugorodé kertes
teriletek 6vezete

Szabalyozasi elemek

Zsugorodo kertes teriletek dvezete

Alaptérkeépi elemek
| Telepilésitérség
Vizfelilet

| Telepiléshatar

::| Megyehatar

| Orszaghatar

A KEMTIT telepllésrendezésre vonatkozo eldirdsok:

»2. 8§ 13) Zsugorodd kertes terlletek: Komdrom-Esztergom megye terlletrendezési tervében
egyedileg meghatdrozott évezet, melybe azon telepulések kézigazgatdsi terllete tartozik,
ahol egyes zdrtkertekben a kertes tajhaszndlaton beldl a mdivelés mértéke fokozatosan
csoOkken, a felhagyott teruletek ardnya nd, és elérehaladott a szukcesszids folyamat.

12. § (1) A kertes vegyes haszndlatu teruletek dvezetei:
a) borszélé termdhelyi kataszteri terllettel érintett telepllések ovezete (3.15.1. melléklet)
b) zsugorodo kertes tertletek dvezete (3.15.2. melléklet)

(4) A borszdlé termdhelyi kataszterbe nem tartozo, zsugorodo kertes terulettel rendelkezé
telepllések telepulésrendezési eszkdzeinek készitése sordn meg kell vizsgdlni a kertes
mezdgazdasagi teruletek valds terllethaszndlat szerinti teruletfelhaszndldsi egységbe
soroldsanak lehetdségét.”
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1.3. A HATALYOS HELYI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK BEMUTATASA

TELEPULESSZERKEZETI TERV

A kozség hatdlyos Telepulésszerkezeti Tervét Annavolgy képviseld testllete a 15/2002.
(11.27.) sz. d6nkormanyzati hatarozattal fogadta el, mely tébb alkalommal maddositasra
kerult. Az egyesitett rajzi megjelenésbe foglalt telepulésszerkezeti terv a 33/2014. (VII.3)
hatarozattal elfogadott mdédositasa soran készult el.

A hatalyos telepUlésszerkezeti terv alapjan a valtozassal érintett terUlet falusias lakéterUlet
(Lf) teruletfelhasznaldsi kategdridba tartozik. A terlleten tovabba javasolt telekhatarok
vannak kijeldlve, illetve az ezeket feltard kdzlekedési tertilet (KOu).

r

Jelmagyardzat

meglivg  furvcen

ELEMEK
_._F:} wizigozgatisl hatér
e e
felekhatar
———= clrisziot hatd
[mY epilel
vilomoas légvezeték

~——| Iellemzen beépiésre sdnf esiilet hatara
Ferateifmndldsi

lokibherilel - Kisvrasion
lakiterilet - kertedratios
FL Lf | jskdterijet - fajusios

vesgyes ferilel - belepiliskamponll
vegyes ferilet - kiizmont
GETBasAg] 107U - keTosKede|mi sTalpalans
gazdasdg) feriilet - iparl

Kazr ! kilanloges terillet - reksdciis

Kd Kitlakadiis bardlol - kSN
kezmilberilet

KP X |adldtenllet - kbznark kbzkert

ZR sbldberiilel - rekredeion
erddteriiet
ferveze arddtend et

ercterdiel - videimi
Mé | mezdgardesigl terilet - dholdnas
visgezasikodbs terdlot

™7 Tervezésitertlet M |'Ge e Mo

&= Ma | tortalék iporl pozdasag teriiles mn-:aﬁ-

D Valtozas ala vont terulet (T R o
2 e Ma_| 'l ieglepe v

5i=

Annavolgy hatdlyos telepulésszerkezeti tervének vonatkozo kivagata (forrds TSZT 2002- 2014)
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HELY1 EPITESI SZABALYZAT

Annavolgy Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testluletének 9/2006. (IX. 22.) énkormanyzati
rendelete sz6l Annavélgy Helyi Epitési Szabalyzatarél.

A helyi épitési szabalyzat mellékletét képezd hatalyos szabalyozasi terv is a 2014-es
maodositasa soran készUlt el egységes szerkezetben.
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Annavélgy Onkormdnyzat Képviseld testiletének 9/2006. (1X.22.) sz. 5nkormdnyzati rendelete
rendelkezik a teleptilés Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl.

A Helyi Epitési Szabalyzat melléklete a Szabdlyozasi terv, aminek belterlleti terviapja
mutatja meg tervezési terllet épitési Ovezeti besorolasat. A fenti terv részlet alapjan az
ingatlan egy része a rendelet keletkezésekori alaptérképi jeldlés szerint a 2142 hrsz-u telek
Lf-2, azaz falusias lakoéterilet épitési 6vezetbe tartozik..

A hatalyos szabalyozasi terv a targyi ingatlanon az alabbi elemeket hatarozza meg:

e iranyadé telekhatar: ami a kordbbi 2141-es hrsz-U ingatlan 5 telekké osztasat
iranyozza elé;

o épitési helyek: az eldirt telekosztassal kialakitandé Uj ingatlanokon hatarozza meg
az épulletek térbeli elhelyezhetéségét;

o Uj kozlekedési kozteriilet: jelenleg az ingatlanon Ujonnan kialakitandé kézlekedési
kdzterulet van kiszabalyozva.

A tervek hatalyba |épése 6ta a szabalyozas végrehajtasa nem tortént meg. A megvaltozott
tulajdonjogi viszonyok és a fejlesztési szandék viszont mar nem teszi szUkségessé a
tervekben jelolt fejlesztések végrehajtasat, azok Ujragondoldsa indokolt.

A 2143 hrsz-U telekhez kapcsolddd szabalyozas a terUlet — korabban vizionalt - Ujraosztdsahoz
illeszkedik. Mivel a mostani tulajdonos ennél kisebb terhelési fejlesztést tervez
megvalositani, mely nem igényel telekosztast, igy a kapcsoldédd elemek tervi megléte is
felUlvizsgalandod és a jelenlegi helyzethez igazitandd. Emellett a 2142 hrsz-U és a 2143 hrsz-U
ingatlanok kozos telekhataranak rendezése is szUkségessé valhat, tekintettel arra, hogy a
meglévé melléképlletek elhelyezkedése és a kialakult hasznalati viszonyok indokoljak a
telekhatarok korrekciojat.
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A Helyi Epitési Szabalyzat tervezési teriiletre vonatkozé rendelkezései a kdvetkezdk:

»11. § (1) A lakoterlletek ovezetben az alabbi épuletek és épitmények helyezhetdk el, illetve
alakithatok ki.

d) Falusias laké6vezetben elhelyezhetd telkenként ésszesen 3 db épllet, melyben lehet:
1. legfeljebb 1db 2 lakdsos lakdéplilet és tovabbi 2 db egyéb rendeltetésy épulet,
2. hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészseégugyi-, szocidlis épulet,

3. a helyi lakossdg ellatdsdt szolgdlo kereskedelmi-, szolgaltato-, szalldshely-szolgdltato,
vendéglato épllet,

4. a lakorendeltetés mellett, azt nem zavard hatdsu egyéb gazdasdgi-, kistizemi-, kisipari
épulet, ill. mezdgazdasagi épitmény legfeljebb a megengedett beépitési mérték 80 %-
dig,

5. a fé rendeltetés mellett dllattarto épulet legfeljebb 40 m?-ig,

6. tragyatdrold csak zartan,

7. dllatkifuto a telekhatdroktol legaldbb 5 m-re helyezhetd el, kivéve, ha teljesen tdmoar, s
legalabb 1,80 m magas a kerités, amely esetben a telekhatdrtol valo tavolsag 0,0 m lehet.

(4) A falusias, Lf jelli lakébvezetek épitési hatdrértékei a 2. melléklet tablazataban
taldalhatok.

a) Az Lf-1jeld épitési bvezetben legfeljebb 2 db épulet létesithetd.

b) Az Lf-2 jeld épitési bvezetben a Csengettyld utcdbdl feltarhato terdleten, dllattarto
épulet legfeljebb 10,0 m?-en épithetd.”

A HESZ és Epitmény elhelyezésére vonatkozo eldirdsok
7T 2002-e5 épitési kialakithato A telek kotelezé
o bvezet jele | Beépitési | Legnagyobb |legnagyobb ép.| telekterdlet | zoldfeluleti ardnya
Jelei maéd beépitett (%) | magassdg (m)
(FL-2) L2 o/s5z 15 4,5 1200 60

A tervezett lakéépiilet megvalésitasa érdekében sziikséges a Helyi Epitési Szabalyzat
eléirasainak a moédositasa, valamint a szabalyozasi terv médositasa, amely magaban
foglalja a kijelolt iranyadé telekhatar, az épitési hely, valamint a koézlekedési
kozterlletre vonatkozoé szabdlyozasi elemek torlését vagy médositasat.
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A TELEPULESKEP VEDELMEROL SZOLO RENDELET

A telepUléskép védelmérsl sz6ld Annavolgy kdzség képvisels-testuletének 2/2019. (Il. 16.)
onkormanyzati rendelete (tovabbiakban: TKR) jeldli ki a telepllésképi szempontbdl
meghatarozod terUleteket és az azokra vonatkozo telepulésképi kovetelményeket.

A TKR-ben szereplé eltérd karakterU teruletek lehatarolasa alapjan megallapithatd, hogy a
fejlesztési telek eqy része (volt. 2142 hrsz.) kialakulé lakéterilet kategoridba mig a fejlesztési
telek masik fele fejlesztési terilet (volt. 2138/2 hrsz. kategdriaba tartozik.)

,VI. Fejezet

MEGHATAROZO TERULETEKRE VVONATKOZO EPITESZET! KOVETELMENYEK KIEGESZITO
RENDELKEZESEI

13. EItéré teleplilési karaktertli terliletekre vonatkozé tovdbbi egyedi épitészeti
kovetelmények

(7) A 3. mellékleten Fejlesztési terlletként jelolt esetekben

l.a kialakulo teleplléskép a falu karakterének figyelembevételével toérténhet, a
hagyomadnyos arculattol elterd esetben a teruleten belldl az egyseges kép kialakitasatol
nem lehet eltekinteni,

2. a latvanynak kitett helyeken, egy-egy utcaszakaszon csak a tajképbe ill6, harmonikus
beépulést eredményezd, kbzel azonos jellegl témeg- tetéformaldssal lehet épitkezni,

3. az uj lakoutcak egységes fasorral vald betelepités nélkul nem hozhato létre, melyek a
hdzak megépitését meg kell, hogy elézze, telekbehajtok, a csapadékviz-elvezetd drkok és
ajardak kiképzése egyes utcdn belll nem lehet egymdstdl eltérd, s az elételepitett fak altal
meghatdrozott helyzetd.

(5) Kialakulé lakoteriileteken az dltaldnos épitészeti kdvetelményeken fellil a tovdabbi
kovetelmények nem hagyhatok figyelmen kivil:

1. A 3. mellékleten lehatdrolt terlleten az épitészeti formdlds elsédleges szempontjait a
kozvetlen szomszedos éplletek és keritések kialakitasa adja, de attdl eltérd is lehet, ha az
utcdra jellemzé mds karaktert mutat.

2.A mar meglévé beépitett Ilakoterlletek épitészeit karakterétsl —eltéréen,
szabadformalassal is lehet éplleteket Iétesiteni, szem eldtt tartva Annavolgy telepllési
léptékét és természeti kornyezetének adottsdagait.

15. § (1) A témegformdlds, a homlokzat és a tetézet kialakitdsakor a (2)-(6) bekezdésben
foglaltak szerint lehet eljarni.

(2) Barmely teruleten — eltéré egyeb rendelkezés hianydban -,
a) 10%-ot elérd lejtds terepen

aa) az épulet lejtd feldli homlokzata nem lehet magasabb, mint a megengedett beépitési
magassdg 1,5 szerese,

ab) a tetdszinti beépitésen kivil legfeljebb egy szinttel lehet tobb az épdllet a lejté feldl
nézve, mint az emelkedé feldl,
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b) egy épulettomegben, ha a telken létesult épulet bruttd alaptertletének legalabb 70%-
an lakorendeltetés jon létre az épulet tomegének karakteres megbontdsa nélkul nem
épithetd 300 m?-nél nagyobb brutto alapterdletd épllet,

(3) Beltertileten — intézményi, klulonleges és gazdasdgi rendeltetésd éplletek kivételével
eltérd rendelkezés hianydban -

a)az épuletek kozterulettel kézel pdarhuzamos, kozterulet feléli homlokzati szélessége
legfeljebb az utcadra jellemzd lehet,

b) az épuletek tetdszerkezete jellemzden magastetds lehet,

c)a kialakult beépitésd terlleteken az egységes utcakép érdekében az épdlletek
tetégerincének az utcahoz viszonyitott iranya nem térhet el az utcdaban jellemzden
kialakult tetégerinc irdnytdl, tovabbad az utca feldl az utcaképben jellemzd oromfalas, vagy
kontyolt tetdszerkezettel képezhetd,

d) ha mindkét oldali szomszédos épulet kialakult manzdrdtetds, a kornyezethez vald
igazodds okdn a manzard tetd uj épulet esetében is alkalmazhata,

e) az oldalhatdrra tlzfalat képezd félnyeregtetd gerincmagassdga nem haladja meg a
megengedett épuletmagassagot.

(4) A teté hajldssz6gének meghatdrozdsakor
a) ki nem alakult,

aa) vegyes beépitésld kornyezet esetében a tetéhajlasszége legalabb 30 fok és legfeljebb
45 fok kozotti lehet,

ab) utcaképet létre nem hozo, telepllésképet meg nem hatdrozo egyedi telepitésd és
beépitésli esetekben a tetdéhajldsszége a b) pontban ismertetett lapostetdvel, vagy 30
foknal alacsonyabb hajlasszéggel és egyedi tetéképzéssel is kialakithata,

b) fé rendeltetésd épllet esetében lapostetd legfeljebb a tetézet 40%-an képezhetd, mely
feldlet burkolt tetdterasz, vagy zoldtetd lehet.

(5) Tetétér beépitése esetén

a) tobbszintes tetétér nem alakithato ki, a tetéfellleten egynél tobb sorban tetéablak nem
helyezhetd el,

b) kézterdletrdl Iathatoan tetdtérben erkély, zarterkély, a tetdfellilet megbontasdval terasz
nem alakithato Kki.

(6) Kozteruletrdl Iatszo sorgardzs akkor létesithets, ha hagyomanyos épitéanyagbdl épul,
magastetdvel, vagy zoldtetdvel, egységenként azonos tetéformaldssal, azonos
anyahaszndlattal és azonos gardzskapu kialakitdssal.”

A beépités nem az utcafronton valésul meg, és nem valik kézvetlenil lathatéva a
kozterlletrél, ezért a telepilésképi kovetelményeket nem sérti. Mindezek mellett a
telepiléskép szoros kapcsolatban all a tajképpel. A terilet tajképvédelmi érintettsége
okan a teriiletre vonatkozé szabalyokat ezek figyelembevételével kell meghatarozni.
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1.4. A TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK VIZSGALATA

TERMESZETVEDELMI KORLATOK

A Natura 2000 teruletek hazai szabdalyozdsanak kereteit a természet védelmérdl szold 1996.
évi Llll. térvény (tovabbiakban: Tvt.) 41/A. §-a tartalmazza. A Natura 2000 terUletekre
vonatkozd fébb szabalyokat az eurdpai kdzdsségi jelentdségl természetvédelmi
rendeltetési terUletekrdl sz616 275/2004. (X. 8.) kormanyrendelet allapitja meg.

A természetvédelmi korlatozasok vizsgalata az Orszagos Kornyezetvédelmi Informacios
Rendszer (OKIR) adatai alapjan készult.

A telket Natura 2000 terUlete nem érinti.

Natura 2000-es terlletek (forrds: https.//web.okir.hu/map/?config=TIR&lang=hu)

Az okoldgiai haldézat harom ovezetének meghatarozasat a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teruletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. tdérvény tartalmazza.

A telket orszagos 6kolégiai halézat terllete nem érinti.

Orszdgos 6koldgiai hdlézat terdlete (forrds: https.//web.okir.hu/map/?config=TIR&lang=hu)
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A telken egyedi tajértékek nem talalhatéak.

SN . e e i
Egyedi tdjértékek (forrds: https.//web.okir.hu/map/?config=TIR&ang=hu)

Atelket — mint Annavdlgy kdzség egész teruletét- a Gerecse Naturpark terulete érinti, amely
nem mMmindsul jogszabalyon alapuld természetvédelmi oltalomnak

Gerecse Naturpark tertilete (forrds: https;//web.okir.hu/map/?config=TIR&lang=huO)
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1.5. AZ EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

OROKSEGVEDELMI KORLATOK

A 2142 hrsz-U ingatlan teruletén miemilék, illetve helyi védett épitmény nem talalhaté. A
teruletet nyilvantartott régészeti lel6hely nem érinti.

A telepulésen hatalyos telepuUlésrendezési terve alapjan sem meglévd, sem pedig tervezett
védett helyi mUvi érték nincs, helyi értékvédelmi terulet nem érinti a terlletet. Legkozelebbi
helyi értékvédelem alatt all6 terulet a fejlesztési tertlettdl kb. 350 méterre délre a Borbély
sor mellett talalhatd. A legkdzelebbi régészeti lel6helyek a Sarisap ut és a FS Ut
kdérnyezetében talalhatdéak ~I000m-re. MlUemlék a telepulésen nem talalhaté.

TERULETHASZNALAT

Annavodlgy a Gerecse hegység labanal fekvd, természetkozeli telepllés, amelyet a beépitésre
szant terlUletek mellett kiterjedt erdék és mezégazdasagi teruletek hataroznak meg. A
telepulés szerkezete a volgyekhez és a korai banyaszat altal alakitott domborzati
adottsdgokhoz igazodva jott létre, igy a lakoéterUletek elszértan, zoldfellUletekkel tagoltan
jelennek meg.

A fejlesztési terulet Annavolgy belteruletének nyugati szélén helyezkedik el. A téle délre esé
belteruleti telkek beépitettek. Ezek jellemzéen falusias és kertvarosias Ovezetbe soroltak
zommel a korai banyaszlakasok telepitésének megfeleld beépités taldlhatod rajtuk. A telektdl
északra a kUlteruleten erd&teruletek talalhatoak.

4 ALAPTERKEPI ELEMEK
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A fejlesztési terllet és kbrnyezetének terlletfelhaszndaldsa (forrds: TSZT)
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TULAJIDONVIZSGALAT

A fejlesztési terllet (2142 hrsz-u ingatlan), magantulajdonban allé ingatlan. A telek
kdzvetlen kornyezetében tovabbi magantulajdonu ingatlanok, valamint Annavolgy Kozség
Onkormanyzatanak tulajdondban allo kozterlletek és beépitetlen terlletek taldlhatok. A
tulajdonviszonyok mozaikos képet mutatnak, a magantulajdonu féldrészletek kozott tdbb
onkormanyzati tulajdonu kozterulet huzodik, amelyek biztositjak a kornyezé telkek kozuti
kapcsolatait.

A 2142 hrsz.-U ingatlan a kdrnyezd magantulajdonu telkekkel tébb ponton kozvetlenul
érintkezik, mig déli és délnyugati oldalan dnkormanyzati tulajdonu koézteruletek hataroljak.
A tervezési terlUlet egészére jellemzd, hogy a tulajdonosi szerkezetet a magantulajdonu
lakdingatlanok dominancidja mellett kisebb kiterjedési onkormanyzati tulajdonu
foldrészletek és kozteruletek egészitik Ki.

3
a4,
4

2104/ 1)(2135”

@4;
04/8
EE{JM}
123

r=a O
v = 4 Tervezesiterllet

2196
o2 D Valtozas ala vont terllet

219 [ Annavélg Kézség Onkormanyzata, kézteriilet
[ Annavolgy Onkorményzata, kivett beépitetlen ~
[ Magantulajdon

(2167/1) |:| Foldrészletek

[ Eplet

-=+ Tervezési terillet lehatarolasa
- N Vs

Tulajdonviszonyok vizsgdlata (forrds: sajat abra)
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EPITMENYEK VIZSGALATA

Az Lechner Tudaskozpont altal szolgaltatott allami alapadatok épuletallomanya sok
esetben nem fedi a valds allapotokat.

Avizsgalat soran az adatszolgaltatasban szerepld ortofotd, a helyszini bejaras és dronfelvétel
alapjan az épuletallomany reambulalasra kerult.

Telekhatar
Annavalgy

Geodéziailag nem bemért melléképuletek

Eplletek (adatszolgaltatas)

Melléképliletek (adatszolgaltatas)

.
[M]

Szintvonalak (adatszolgaltatas)

Telekhatar
Geodéziailag nem bemért melléképiletek

Eplletek (adatszolgaltatas)

Melléképiiletek (adatszolgaltatas)

Szintvonalak (adatszolgaltatas)

A vadltozdssal érintett terulet jelenlegi reambuldlt dllapota
(forras: Lechner adatszolgdltatds, sajdt szerkesztés)
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A reambuldlas alapjan megallapithaté, hogy a 2142 hrsz. ingatlanon a féldhivatali
adatszolgaltatas alapjan egy darab melléképlilet szerepel. A vizsgalat ugyanakkor
tovabbi négy darab, geodéziailag nem bemért melléképilet tart fel. Ezekkel egyltt a
telken ténylegesen O0sszesen ot darab melléképulet taldlhato.

A geodéziai nyilvantartasban nem szereplé épulletek koézul harom darab, a 2143 hrsz.
ingatlannal kdzos telekhatar kdzelében elhelyezkedd melléképulet a szomszédos 2143 hrsz.
ingatlan tulajdonosa épitette és hasznalja. A reambulalas soran feltart allapot alapjan
megallapithatd, hogy a tényleges hasznalati viszonyok és a foldhivatali nyilvantartas adatai
kozott eltérés mutatkozik, amelynek rendezése a tervezett telekalakitds és az
épuletallomany rendezése soran biztosithato.

1.6. KO&ZLEKEDES

KO6zUTI KAPCSOLATOK

Mihaly
hegy

265

fomt \\
. - hegy \)
4 £ ; \§ Sk {
. Nengp M Kok b,
9y 103} 4 : \

( . N e 1121

Kozuti kbzlekedés (forrds: https.//utszamkereso.kozut.hu/)

A teruletet Annavolgy kozpontjatdl legrovidebb Uton elsésorban a Borbély soron, esetleg a
Gesztenye fasoron és a CsengettyU utcan keresztul lehet megkozeliteni. (A CsengettyU utca
jelenleg szért burkolattal rendelkezik, mig a Gesztenye utca terepadottsaga kedvezétlen. A
teruletet a falu kozpontjaval dsszekotd utak keskeny szélességlek, csak alacsony forgalom
bonyolitasara alkalmasak.

Atelepulés belteruletének délnyugati oldalan halad végig a 1121. szamu orszagos mellékut,
amely 3 perc alatt érhet6 el gépjarmiivel a tervezési terilettdl. Ez az Ut belecsatlakozik a
103-as fUutba, amely Bicske, Zsambék és Esztergom térségét kapcsolja 6ssze. Annavolgyhoz
legkdzelebb es6 varos Esztergom, amely kdzdton kb. 20 perc alatt érhetd el a tervezési
terulettdl.
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KbzOSSEGI KOZLEKEDES

Vasuti kozlekedés:

Y% w I e Nagyimaros- :

G G s, 2% STUROVO EERGOM Lebegény w\fs%rad Y
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TATABANYA
Alsogalla

\Q\Q C"\g’
A HUVOSVOLGY
fELSQGALLA szarliget
skéd also
) i Herceghalom
= 2 SZECHENYIHEGY

BUDAPEST

Annavolgy kérnyékének vasuthdlozata
(https;//www.mavcsoport.hu/mav-szemelyszallitas/belfoldi-utazas/orszagos-terkepek)

Vasuti palya Annavolgy telepulést nem érinti. A legkdzelebb vasutallomas Tokodon és
Dorogon taldlhaté. E ketté telepulés Volan buszjarattal elérhetd, atszallas nélkul.
Annavolgyrél Esztergom felé 41 perces, mig Dorog felé 26 perces a kdzosségi kozlekedés

menetideje.

Buszkozlekedés:

| bLIEKhUM

[803(804]805[808]809]812]
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814
egesujfalu 803

Mogyorésbanya
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Annavolgy és kérnyekeének autobusz halozata
(forrds: https://www.ujtarifa.hu/komarom-esztergom)
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A telepllés kozati kozosségi kozlekedési kiszolgalasat a Volanbusz Zrt. helykézi
autébuszjaratai biztositjak.

A kozségben harom autdbusz jaratnak talalhatdé megaélldja, a 836-os (Esztergom - Tokod -
Sarisap - Csolnok - Dorog — Esztergom) helykozi jaratnak, a 837-es (Esztergom-Tokod-
Sarisap-Piliscsaba-Pilisvordsvar), 847-es (Esztergom-Csolnok-Dag-Piliscsaba-Pilisvorosvar)
jaratoknak. A kdzségben ketté megalld talalhaté Annavolgy, dvoda és Annavolgy, F6 tér
megalldk. Ez utdbbi kb. 750 méterre taldlhatd a fejlesztési terllettél. Gyalogosan kb. 10 perc
alatt, gépjarmuvel 2 perc alatt érhetd el.

GYALOGOS- ES KEREKPAROS KOZLEKEDES

Atelepllés kézpontjatdl elindulva a Borbély soron végig sétalva lehet elérni a fejlesztési
teriletet nagyjabol 10-12 perc alatt. A belterUleten jellemzden keskeny utcdk vannak, szUk
keresztmetszettel, igy a legtdobb Ut mellett nem talalhaté jarda egyik oldalon sem. Emiatt a
kdzség kozpontjabdl kiindulva javarészt végig a gépjarmu-forgalommal és esetlegesen
kerékpdarosokkal kozos utfellletet hasznalva érhetd el a gyalogosan a beépiteni kivant telek.

Annavolgyon halad at a Palinkas tard kor turista Utvonal is, amely Tokod felé az Orszagos
Kék Tura tdrautvonalahoz is csatlakozik.

Kerékparos megkozelités:

m Kerékparut

(@) Kerékparsav
(@) Kerékparos nyom
@9 Ajanlott at

@O célforgalom szamara

Nagysap

Sarisap

Epol

Annavolgy kérnyéki kerékpdrutak (forrds: https.//kenyi.kozut.hu/)

A telepUlés topografiai adottsdgai miatt a helykdzi kozlekedésben nincs szamottevéd
szerepe a kerékparozasnak, és kerékparutaknak. Ananvolgy terlletén nincs Kkijelolt
kerékparut vagy sav. A fenti térképen lathatd kerékparut vagy kerékpar sav/inyom,
Mogyorésbanyan és Esztergom- Kertvarosaban talalhaté.
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GEPJARMU ELHELYEZES, PARKOLAS

Az utcdk szUk keresztmetszete miatt a lakossagi parkolas tobbnyire telken bellil térténik,
csupan egy-egy utcaban észlelheté a lakdingatlanok elétti kdzterlleti parkolas.

A tervben szerepld lakdhaz nem fogja igényelni a jelentds szamu parkolok kialakitasat. A
parkolas telken belul megoldhatd.

1.7. KO6zMUVESITES

A tervezési terulet jelenleg részben kdzmdlvesitett. A tervezési terUlet déli oldalan a
vizelvezetés, a hirkoézlés és a szénhidrogén a telken belll halad. A vizelvezetést a EDV
Eszakdunantuli Vizmd Zartkdrlen MUkodd Részvénytarsasag Uzemelteti, a szénhidrogén
vezetéket a MVM Egaz-Dégdz Foldgazhaldzati Zrt. és az OPUS TIGAZ Gazhaldzati
Zartkdérden MUUkddd Részvénytarsasag Uzemelteti. A szomszédos kozterulet telkén
megtalalhatd villamosenergia és vizellaté vezeték, amelyek kozul elébbit az E.ON Eszak-
dunantuli Aramhalézati Zrt. és az utébbit az EDV Eszakdunantuli Vizmd Zartkorden Makodé

Részvénytarsasag Uzemelteti.

F=n i
& . » TervezésiterUlet

D Valtozas ala vont terulet

| = Hirkozlés
= Szénhidrogén
I ¢ Tavhé
| 7 villamos energia
J © vizellatas

B & Vizelvezetés

Tervezési terllet és a valtozads ala vont terllet kbzmdtérképe (forrds: ekozmu.e-epites.hu)
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A tervezett beruhdzas kozmuUvesitettségére és a kozmulvek kiépitésére vonatkozd
kdvetelményeket a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) és a 280/2024. (IX.
30.) Korm. rendelet (tovabbiakban: TEKA) eléirdsai hatarozzak meg.

A TEKA a kovetkezéket firja elé az épitmények kozmuellatasarél és a megujuld
energiaforrasok igénybevételérdl:

,65.§ (1) Az épitmények ivovizellatasadt elsédlegesen a kézmdves ivovizelldtds biztositja.

(2) Ha az épitmény rendeltetésszerl haszndlatdhoz ivoviz szuikseges, és nincs kozmdves
vizszolgadltatds, az ivovizellatds szempontjabdl elfogadhato az is, ha a telken jogszerlien
elhelyezett, ivoviz mindségl vizet szolgdltatd kut van, vagy az ivovizellatds a telektdl
gyaloguton mérve legfeljebb 150 méteres tdvolsdgon belll, egyéb modon biztositott.

(3) Kéztertlleten elhelyezhetd épitmény esetéen — ha annak rendeltetésszerl’ haszndlatahoz
a személyi szUkségleteken kivil viz nem szikséges — megengedhetd, hogy ivoviz vételére
gyaloguton mérve 150 méteren belll mdsutt legyen biztositott lehetdség.

66.§ (1) Ha nincs kozmUves szennyvizelvezetés, ugy korszerl kozm/Upotld berendezést kell
alkalmazni a szennyviz drtalmatlanitasara.

(la) A zdrt szennyviztdrolds - szivdrgasmentes Kkialakitassal, rendszeres Udritéssel,
ellendrzott elszallitdssal — csak végsé megolddskent alkalmazhatao.

(2) Szennyviz csak zdrtszelvényl csatorndaban vezethetd.

(3) A haszndlaton kivul helyezett kdtba hulladékot betdlteni, szenny- és csapadékvizet
bevezetni tilos.

67.§ (1) A csapadékvizet a telken belll meg kell tartani. A vizvisszatartds, 6ntozeés és egyeb
hasznositds érdekében a csapadékvizet a telek zoldfelldletén el kell szivarogtatni vagy a
telek egyéb teruletén hasznositdsi célbdl tarolni szikséges olyan mértékben és maodon,
hogy ez a telek és a szomszédos telkek, tovabbd az épitmények dlléekonysagdt és
rendeltetésszerd haszndlatdt ne veszélyeztesse. A telekrdl csak a nem hasznosithato, nem
elszivarogtathatdo és hasznositdsi celbol nem tarolhatd csapadékviz vezethetd el. A
vizvisszatartds modjdrol és mértékérdl a helyi épitési szabalyzat rendelkezhet.”

A HESZ a kovetkezdket irja elé a 4. § (3) pontjanak a) és b) alpontjaban:
,a) A keletkezd szennyvizek a terlleten nem szikkaszthatok.

b) A telket érinté szennyvizelvezeté hdlozat kiépitése utdan tilos bdrmilyen
szennyviztdrolo, vagy k6zmU-potlo berendezés Iétesitése, a telken épitési tevékenység
csak a hdlézatra torténé rakétés mellett végezhetd.”
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ALATAMASZTO JAVASLAT

BEVEZETES

Az aldtamasztd javaslat célja a telepulésrendezési eszkozok modositasanak szakmai
megalapozasa, valamint annak igazoldsa, hogy a tervezett valtoztatasok osszhangban
allnak a telepulés kialakult szerkezetével, a hatalyos jogszabalyi kornyezettel és a telepulés
hosszU tavu fejlédési céljaival. A dokumentum bemutatja a tervezett moddositasok
telepulésszerkezeti, teruletfelhasznalasi, kdzlekedési, tajrendezési, kornyezetvédelmi és
mUszaki 6sszefuggéseit, tovabba értékeli azok varhatd hatasait.

A 2142 hrsz.-u telken tervezett lakéépulet megvaldsitasa érdekében szUkséges a
TelepUlésszerkezeti Terv (TSZT) mddositasa, amelynek soran a kialakult telekstrukturahoz
igazodva az iranyadé telekhatarok torlésre kerulnek, tovabba maddosulnak az ingatlant
érinté kozlekedési célu teruletfelhasznalasi elemek. Ennek megfeleléen szlkséges a Helyi
Epitési Szabdalyzat eldirdsainak, valamint szabdlyozasi tervi mellékletének maodositasa is,
amely kiterjed a melléképuletek szamara a kijeldlt iranyadod telekhatarok, az épitési helyek,
valamint a kdzlekedési kdzteruletet érintd szabalyozasi elemek felUlvizsgéalatara.
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1. AKORNYEZETALAKITAS TERVE

A modositas kdzvetlenul a 2142 hrsz-U ingatlant érinti, azonban a tervezési terllet
lehatarolasa nem kizardlag az érintett foldrészlet hatarainak figyelembevételével tortént. A
telepulésrendezési eszkdozok madodositasa soran a tervezési terlUletet kijeldlés gy tortént,
hogy annak kulsé hatarai a meglévé kdzteruletekhez igazodjanak. Ennek megfeleléen a
tervezési teriilet a 2142 hrsz. ingatlan mellett a kérnyez6, kézteriletek altal hatarolt
foldrészleteket is magaban foglalja.

\ : |

<

P Tervezési terllet

~
/ - ¢
.Z'.‘.’l).?/l// ey 2202/2 / D Valtozas ala vont terllet
'nn-w/ 220

Iy A e N .

A tervezési terllet és a vdltozds ald vont terllet lehatdroldsa

A tervezett modositas célja, hogy a hatalyos TelepUlésszerkezeti Terv és Helyi Epitési
Szabalyzat lehetdvé tegye a 2142 hrsz. ingatlanon egy lakéhaz épitését. A modositas soran
Uj beépitésre szant terilet kijelolését nem torténik.

A fejlesztési terlUlet jelenleg is beépitésre szant, ezért tajszerkezeti szempontbdl Uj
terUletigénybevételt nem jelent. A fejlesztés természetvédelmi oltalom alatt all6 terUleteket,
Natura 2000 haldzatot és az orszagos dkoldgiai halézat elemeit kdzvetlenUl nem érinti. A
telek jelentds zoldfeluleti ardanya fennmarad, amely biztositja a bioldgiailag aktiv felUletek
jelenlétét és a kedvezd mikroklimatikus viszonyok megérzését.

A modositas jelentds kornyezeti terhelésnovekedést nem eredményez. A tervezett
lakéfunkcié a kdrnyezé terilethasznalathoz illeszkedik.

Kdzlekedés tekintetében modositas egyik lényegi eleme, a korabban tervezett, de
szUkségtelenné valt belsé kozlekedési terulet megszlntetése. A telek kdzuti kapcsolata a
meglévé kdzteruleti haldzaton keresztul tovabbra is biztosithatd, ezért ennek az Uj kdzutnak
kialakitasara nincs szUkség. A telek déli részén kijeldlt kdzteruleti nydlvany a hatalyos
szabdlyozas ellenére nem kerult kialakitasra. A tervezés soran annak szUkségessége
felUlvizsgalatra kerult, és megallapitast nyert, hogy a tervezett telekstruktdra megfeleld
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kiszolgalasahoz a kozteruleti nydlvany fenntartasa és kialakitasa a tovabbiakban nem
indokolt.

A terUlet kdzmuUellatasa a meglévé telepulési halézatokhoz vald csatlakozassal biztosithato.
A mddositas Uj térségi kozmiifejlesztési igényt nem general.

A terlleten telekrendezés is térténik a 2142 és 2143 hrsz-u ingatlanok koézoétt, amelynek
soran teruletcserék révén a kialakult telekhatarok rendezédnek, és a meglévé beépités jogi
és fizikai allapota 6sszhangba kerul. A telekalakitds eredményeként a beépités a HESZ és a
TEKA eléirdsainak megfeleléen szabalyozhatd.

A modositas részeként a kozteruleten elhelyezkedd, a kdzlekedést akadalyozo garazsépulet
megszuntetése szUkséges, amely biztositja a 2143 hrsz-U ingatlan zavartalan
megkozelitését.

A valtozasok a 1.1. A valtozdssal érintett terlletek osszefoglaloja és Osszefliggései cimu
fejezetben kerulnek részletes kifejtésre.

Meglévé telekhatar
2143 hrsz.-U telektdl atvett telekrész

2143 hrsz.-U telek szamara atadott telekrész

Kozterlletbdl a 2143 hrsz.U telek szamara atadott
telekrész

L]

[ |

|

|

|:| Tervezett lakohaz kérvonala

[M] Geodéziailag nem bemért melieképiiletek

[ |

(™]
X

Epiiletek (adatszolgaltatas)
Melléképlletek (adatszolgaltatas)

Szintvonalak (adatszolgaltatas)
Elbontasra javasolt éplilet

Helyszinrajz (forrds: sajdt szerkesztés)
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1.1 TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

A fejezet bemutatja a javasolt telepulésszerkezetet és a teruletfelhasznalasi rendszert,
valamint a szerkezetalkot6 elemeket.

11.1. Javasolt telepllésszerkezet, teriletfelhasznalasi rendszer

Az alfejezet a modositassal kialakuld telepUlésszerkezeti allapotot és a terUletfelhasznalasi
rendszert mutatja be, ismertetve az érintett terllet jovébeni funkcionalis besorolasat, térbeli
kapcsolatait és a telepulésszerkezetben betoltdtt szerepét.

1111 Beépitésre szant teruletek (lakoéteriletek, uduléteriletek, vegyes
teriletek, gazdasagi teriletek, intézményi terlletek, kilonleges
teruletek)

A fejlesztési terulet (2142 hrsz.) beépitésre szant terlletbe sorolt jelenleg is. A hatalyos
telepulésszerkezeti tervben falusias lakd teruletfelhasznalasi modba tartozik. Az ingatlantdl
délre falusias és kisvarosias lakoéteruletek talalhatdak. Szintén déli iranyba kuldnleges
beépitésre szant rekreacios terulet taldlhato.

A 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 2012.08.06-an hatalyos valtozata az aldbbiakat
irja el6 a falusias lakdteruletre:

,Falusias lakoterulet

14. § (1) A falusias lakoterdlet legfeljebb 7,5 m-es épliletmagassdagu lakééplletek, a mezd-
és az erddégazdasagi épitmeények, tovabbad a helyi lakossagot szolgalo, nem zavaro hatasu
kereskedelmi, szolgadltato és kézmdipari épitmeények elhelyezésére szolgdl.

(2) A falusias lakotertleten elhelyezhetd:

1. lakoépulet,

2. mezé- és erdégazdasdgi (Gzemi) épitmény,

3. kereskedelmi, szolgdltato, vendéglato éplilet,

4. szallashely szolgaltato épllet,

5. kézmdipari épitmény,

6. helyi igazgatdsi, egyhdzi, oktatdsi, egészsegugyi, szocidlis épulet,
7. sportepitmeny,

8. lzemanyagtolts.

(3) A falusias lakoterlleten elhelyezhetd a terllet rendeltetésszerl haszndlatdt nem zavaro
hatasu egyéb — nem nagylzemi — gazdasdgi tevekenység céljdra szolgalo épitmeény is.”

A moédositas soran a fejlesztési teriilet a tovabbiakban is beépitésre szant falusias
lakéterilet teriiletfelhasznalasi médban marad. A tervezett beruhazas az OTEK
2012.08.06-an hatalyos valtozatanak a terulet vonatkozasaban megfelel.
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14 H ALAPTERKEPI ELEMEK
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A jelenleg hatdlyos telepllésszerkezeti terv

1.1.1.2. Beépitésre nem szant teriletek (kézlekedési teriletek, zéldteriletek,
erdéteriiletek, mezdégazdasagi teriletek, viz-gazdalkodasi teriletek,
természetkozeli terliletek, kilénleges teriletek)
A TSZT relevans kivagata a fenti abran kerul bemutatasra.

A modositandd ingatlanon (2142 hrsz.) a telepUlésszerkezeti terv kozlekedési célu
kdzterUletet jeldl ki, amely a korabbi javasolt telekosztas feltdrdsahoz lett volna szUkséges.
Az ingatlant nyugatrdl, északrdl és keletrél erddterulet veszi korul, valamint téle délre is
talalhatod erddterulet.

A fejlesztési elképzelések mddosulasa kovetkeztében a kordbban tervezett kozlekedési
kapcsolat kialakitasa nem indokolt, annak megvaldsitdsa nem szUkséges a terllet
beépithetéségének  biztositasahoz. Ennek  megfeleléen a  kozlekedési  céld
terlletfelhasznalds érintett szakaszanak megsziintetése, és a terllet falusias

lakéteriletbe (Lf) torténé atmindsitése szitkséges.

empersend.studio 34



ANNAVOLGY TSZT és HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA - 2026 &

1.1.1.3. Védelmi és korlatozé elemek

Védétavolsagok:

A fejlesztési terllet nyugati és keleti hatara mellett 9-9 méteres védétavolsag taldlhatd, ami
a fejlesztési teruletet nem érinti.

Taj és természetvédelmi elemek, teriletek:

A modositassal érintett terulet orszagos és helyi jelentéségl természetvédelmi oltalom alatt
nem all, Natura 2000 teruUletet nem érint. A tervezési terllet nem része az Orszagos
Okologiai Halozat dvezeteinek.

A terUlet és Annavolgy kozigazgatasi terlUletének egésze a Gerecse Naturpark
egyuttmuikddés  része, amely azonban nem mindsul jogszabalyon alapuld
természetvédelmi oltalomnak. A tervezett modositas a térségi taji értékek megdrzését és a
naturpark célkitlzéseit nem sérti.

Gerecse Naturpark tertilete (forrds: https://web.okir.hu/map/?config=TIR&Iang=huQ)

Kulturdlis, 6rokségvédelmi elemek:

A 2142 hrsz-U ingatlan teruletén muiemlék, illetve helyi védett épitmény nem talalhaté. A
terUletet nyilvantartott régészeti lel6hely nem érinti.

Egyéb védelmi és korlatozé elemek:

A terUletet egyéb védelmi és korlatozé elem nem érinti.
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1.2. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES
OSSZEFUGGESEI

A modositassal érintett terulet a 2142 hrsz ingatlan, amely a hatdlyos telepUlésszerkezeti
tervben és szabdlyozasi tervben a korabbi fejlesztési elképzeléseknek megfeleléen tobb
kisebb épitési telekre torténd felosztassal, valamint az ezek feltarasat biztosité kozlekedési
tertletek kijelolésével szerepel. A tulajdonosi és fejlesztési szandék idékozben
megvaltozott, igy a kordbban tervezett telekosztas és az ahhoz kapcsolédé belsé
kozlekedési rendszer kialakitdsa mar nem indokolt. A terllet hasznositdasa egyetlen
ingatlanként torténik, ezért az irdnyadd telekhatarok, valamint a tervezett kozlekedési
terUletek megszUlntetése szukségessé valt.

A hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat és annak szabalyozasi tervi melléklete alapjan a 2142 hrsz
telek Lf-2 jelGi falusias lakéterlilet épitési dvezetbe tartozik.

A Helyi Epitési Szabdlyzat tervezési teriiletre vonatkozé rendelkezései a kévetkezdk:

»11. § (1) A lakoterlletek dvezetben az aldbbi éplletek és épitmények helyezhetdk el, illetve
alakithatok ki.

d) 7 Falusias lakéévezetben elhelyezhetd telkenként 6sszesen 3 db éplilet, melyben
lehet:

1. legfeljebb 1 db 2 lakdsos lakoépllet és tovabbi 2 db egyéb rendeltetésd épllet,
2. hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségugyi-, szocidlis épulet,

3. a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi-, szolgdltato-, szallashely-szolgdltato,
vendéglato épdlet,

4. a lakorendeltetés mellett, azt nem zavaro hatdsu egyéb gazdasdgi-, kistizemi-, kisipari
épdulet, ill. mezégazdasagi épitmeny legfeljebb a megengedett beépitési méerték 80 %-
dig,

5. a fé rendeltetés mellett dllattarté épllet legfeljebb 40 m?-ig,

6. tragyatdrolo csak zartan,

7. dllatkifuto a telekhatdroktol legaldbb 5 m-re helyezhetd el, kivéve, ha teljesen témoar, s
legaldbb 1,80 m magas a kerités, amely esetben a telekhatdrtol vald tavolsag 0,0 m lehet.

(4) €' A falusias, Lf jell lakéovezetek épitési hatdrértékei a 2. melléklet tabldzatdban
talalhatok.

a) Az Lf-1jeld épitési ovezetben legfeljebb 2 db épulet létesithetd.

b) Az Lf-2 jeld épitési bvezetben a Csengettyl utcabdl feltarhato terdleten, dllattarto
épulet legfeljebb 10,0 m?-en épithetd.”

Epitmény elhelyezésére vonatkozo
‘c7 & eléirdsok
s‘;_"f'fggze:s épitési kialakithaté | A telek kételezé
jelei évezet jele Beépitési | Legnagyobb 'Iegnagyobl') telektertilet | zéldfeliileti ardnya
- -y ép. magassdg
mod beépitett (%)
(m)
(FL-2) L2 o/sz 15 4,5 1200 60
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A tervezett beépités a hatdlyos Helyi Epitési Szabalyzatban meghatarozott 6vezeti
eléirasoknak az alap épitési paraméterek tekintetében megfelel. A kialakulé beépités soran
az Lf-2 jeld falusias lakddvezetben megengedett beépitési mérték, az épitménymagassag,
a kotelezd zéldfeluleti arany, valamint a telken elhelyezhetd épuletek szamara vonatkozo
eléirdsok teljesulnek.

Mivel a tervezett fejlesztés a Helyi Epitési Szabalyzat széveges elbirasaival részben all
osszhangban, ezért a rendelet szoveges rendelkezéseinek moédositasa indokolt,
valamint a szabalyozasi tervi melléklet korrekcidjara is kiterjed.

A Helyi Epitési Szabalyzat az alabbi eléirdsokat tartalmazza a melléképuletek elhelyezésére:

,d) Falusias lakoéovezetben elhelyezhetd telkenként ésszesen 3db épulet, melyben lehet:
1. legfeljebb 1db 2 lakdsos lakdépulet és tovabbi 2 db egyéb rendeltetésd épllet,
2. hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségugyi-, szocidlis épulet,

3. a helyi lakossag ellatasat szolgdld kereskedelmi-, szolgdltato-, szalldshely-szolgaltato,
vendeéglato épllet,

4. a lakérendeltetés mellett, azt nem zavard hatdsu egyéb gazdasdgi-, kistizemi-, kisipari
épdllet, ill. mezégazdasagi épitmeény legfeljebb a megengedett beépitési mérték 80 %-adig,

5. a f6 rendeltetés mellett dllattarto épulet legfeljebb 40 m?-ig,
6. tragyatdrold csak zartan,

7. dllatkifutd a telekhatdaroktdl legalabb 5 m-re helyezhetd el, kivéve, ha teljesen tomor, s
legaldbb 1,80 m magas a kerités, amely esetben a telekhatdrtdl vald tavolsdg 0,0 m lehet.”

A modositassal érintett teruleten a meglévd beépitési allapot rendezése is szUkségessé
valik. A 2142 hrsz.-U ingatlanon a foldhivatali adatszolgaltatas alapjan egy darab
melléképulet szerepel. A vizsgalatok ugyanakkor tovabbi négy darab, geodéziailag nem
bemért melléképuletet tartak fel. Ezekkel egyutt a telken ténylegesen 6sszesen 6t darab
melléképulet talalhato.

A geodéziai nyilvantartasban nem szereplé épuletek kdzul harom darab, a 2143 hrsz.-u
ingatlannal kdzds telekhatar kdzelében elhelyezkedd melléképulet a szomszédos 2143 hrsz.-
U ingatlan tulajdonosa épitette és hasznalja.

A tulajdonosok ko6zétt a telekrendezés lGigyében a megallapodas folyamatban van,
amelynek keretében a 2142 hrsz-U ingatlan 308 m? teruletrészével bévul a 2143 hrsz-u
ingatlan, mig a 2143 hrsz-U ingatlanbdl 291 m?2 terulet kerul a 2142 hrsz-u foldrészlethez
csatolasra. A telekalakitas eredményeként a tényleges allapot szerint harom melléképulet
marad a 2142 hrsz-U telken.
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helyrajzi szam 2143 hrsz. 2142 hrsz.
. teriilet valtozas -291 m? +291 m?
II. teriilet valtozas + 308 m? - 308 m?
szumma valtozas +17 m? -17 m?
helyrajzi szam 2143 hrsz. (2145) hrsz.

A modositas a 2143 és 2145 hrsz.-u ingatlanok k6zo6tti telekhatar rendezését is érinti. A
hatalyos allapot szerint a 2145 hrsz.-U kozterUleti ingatlan egy keskeny teleknyulvanya a 2143
hrsz.-U ingatlan teruletébe ékelédik. A mddositas soran ez a teleknyulvany a 2145 hrsz.-u
kdzterUleti ingatlanbdl levalasztasra kerul, amelyet a szabalyozasi terv Uj szabalyozasi vonal
kijelolésével rogzit.

A levalasztott telekrész a 2143 hrsz.-U ingatlanhoz csatolandd, amely a telek megfeleld
kdzterUleti kapcsolatdnak biztositasahoz szUkséges. A telekhatar-rendezés eredményeként
a 2143 hrsz.-U ingatlan kozteruleti kapcsolata biztositotta valik, igy az ingatlan a moédositast
kdvetden is épitési telekként fennmaradhat.

A telekhatar-rendezéssel 6sszeflggésben a 2145 hrsz.-U kdzteruleti ingatlan terulete 79 m2-
rel csokken, amelybdl a 2143 hrsz.-U ingatlan terulete 79 m?2-rel névekszik.
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1.2.1. Telepllésszerkezeti valtozasok bemutatasa

A moédositandé elemek 6sszefoglalasa:

A teleplUlésszerkezeti terv, amelyet Annavolgy Kdzség Onkormanyzatdnak Képvisels-
testUlete a 33/2014. (VI1.3.) hatdrozataval fogadott el, a targyi ingatlanon az aldbbi elemeket
hatarozza meg:

e aterulet falusias lakoterulet (Lf) terUletfelhasznalasi egységbe tartozik,

e ateruleten iranyadod telekhatar van kijelolve, ami a korabbi 2141-es hrsz-U ingatlan 5
telekké valo felosztasat irja elé,

e ateruleten Uj kozlekedési kdzterulet van kijelolve.

A telekhez kapcsolédé fejlesztési szandék médosult és a tervben szereplé elemek a
helyzethez illeszkedé6 aktualizalast igényelnek.

A terv megvalésulasdhoz az aldbbi teleplilésszerkezeti tervi elemek moddositasa
szukséges:

¢ iranyadé telekhatarok térlése
o kozlekedési terliletek moédositasa, megsziintetése

A meglévé falusias lakd teruletfelhasznalasi moéd a tovabbiakban is ugyanebben a
felhasznalasi modban marad. Uj beépitésre szant terllet kijeldlése nem torténik a 419/2021.
(VII. 15.) Korm. rendelet 78/D.§ (4) bekezdés c) pontjaban leirtak alapjan:

»78/D. § (1)
(2)

(3) A Lechner Tuddskézpont a teleplléstervek, kézikbnyvek és telepulésképi rendeletek
készitésehez és modositasdhoz, valamint a megalapozo vizsgdlatok és az alatdmaszto
Jjavaslatok készitéséhez az adatszolgdltatdst az E-TER fellileten keresztil biztositja.

(4) Helyi épitési szabdlyzat készitése és mdédositdsa sordn nem mindsiil uj beépitésre
szdnt terllet kijel6lésnek

a)az olyan épitési dvezetbe sorolds, amelyet a 2021. julius 1-jét megelézden hatdlyos
szabdlyok alapjan keészult telepulésszerkezeti terv mar beépitésre szant terlletkent
hatarozott meg, azzal, hogy a helyi épitési szabdlyzat készitése, modositdsa soran igazolni
kell, hogy a teleplilésszerkezeti terv készitésekor teljesitették a kiemelt térségi és megyei
terlletrendezési tervben meghatarozott terliletrendezési kovetelményeket — ideértve a tdj-
és termeészetvedelmi terlleti 6vezetek lehatdroldsdt és az dvezetre vonatkozo szabdlyokat
—valamint a telepllésszerkezeti terv készitésekor megfeleltek a természetvédelmi
jogszabdlyoknak,

b) ha a kézut elhelyezese céljdra szolgadlod terllet szabdlyozdsi szélessegének csokkentése
miatt novekszik a beépithetd terulet nagysaga.

c) a teleplilésszerkezetet meghatdrozo infrastrukturanak nem minésiilé kiszolgdlé ut,
mezégazdasdgi ut, kerékpdrut és gyalogut megsziinése vagy terliletének csé6kkenése
abban az esetben sem, ha az a teleplilésszerkezeti terven dbrdazoldsra kerdlt.

empersend.studio 39



ANNAVOLGY TSZT és HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA - 2026 &

(4a) A (4) bekezdés b) pontjadnak alkalmazdsa esetén, a helyi épitési szabdlyzattal
0sszefliggd telepllésszerkezeti terv modositdsa sem mindsul Uj beépitésre szant terulet
kijeldlésének.

(5) A févaros esetében, ha a févarosi telepllésterv készitése vagy maodositdsa sordn az Uj
beépitésre szant terlletekkel 6sszefliggésben a févdros a 18. §-ban foglaltakat teljesitette,
az ezzel 6sszhangban dllo kerdleti épitési szabdlyzat készitése vagy modositdsa soran a
bioldgiai aktivitasérték fenntartdsdra vonatkozo kovetelményeket a févarosi kerlletnek
ismételten nem kell teljesitenie.”

Javasolt telepllésszerkezeti tervmoédositas:

A telepulésszerkezeti terv moddositasa soran a korabban kijeldlt javasolt telekhatarok
megszUntetésével szUkségtelenné valik a tervezett kdzlekedési terulet is, ezaltal annak
megszUntetésére kerlUl sor. A mddositas eredményeként a terlUletfelhaszndalasi kategodridk
kdzott teruleti valtozas torténik.

A megszUind kozuti kdzlekedési teruletbdl dsszesen 1167 m? terUlet falusias lakdterulet (Lf)
teruletfelhasznalasi kategdridba kerul, biztositva ezzel az egyben hasznositott 2142 hrsz-u
ingatlan telepulésszerkezeti tervvel valé 6sszhangjat.

A telepulésszerkezeti terv modositasa Uj beépitésre szant terulet kijeldlésével nem jar, a
valtozas a korabban tervezett, de meg nem valdsult kdzlekedési terulet felUlvizsgalatabol
adoédik. A modositas kovetkeztében a terlUletfelhasznalas a kialakult tulajdonosi
viszonyokhoz, valamint a tényleges hasznalati és taji adottsagokhoz igazodik.

4 \ “ALAPTERKEPI ELEMEK

asi hatér

|
] belterilet hotér

— telekhatér

alrészlet hatar
(Y épilet
——— villames légvezeték
TERULETFELHASZNALASI MODOK
= sellemzsen vespitéste szant teritet natéra

/ el med
/ (2002) __(2008wo5 OTEK

laksteriilet - kisvérosias

[KEL | Lke | ioxsterilet - cenvsrosias
[ FL [ Lf Jiokéterilet -talusias
VNN veoves ferile - telepiléskazponti
TRV [ VK | vegyes ferilet - kézponti
[ KG [Gksz] ozdasdg terilet - kereskedelmi szolgétatd
06 [Gip | ooxdasagi terilet - ipari

Kzr |

- kbzpark, kézkert

z8ldierilet - relredciés

& [ oomom

B overen cottenit
[[Ev_] ercéterilet - védelmi

™ Ma | mezdgardasagi terilet - lfaldnos
H VT V | vizgazdélkodasi teriilet

E‘/ TR

E\

beépitésre nem

F=q S
\ e Leea Tervezésiterulet

D Valtozas ald vont terllet

/6 Ma | tonaléx ipari gozdaségiteriiet Eﬁﬁ‘a‘s egi
L] Ma | ek ketvarosiar ok & ferilet -
1 hefvegiazas odulb ferblel | ditaldnos
Tartaléx kilénleges (temet
M| Ma | 'olrasEianiepes teme
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1.2.2. A teleplilésszerkezeti valtozasok terliletrendezési tervekkel valé
osszefuggéseinek bemutatasa

Osszességében megallapithatd, hogy a tervezett modositds az orszagos és varmegyei
teruletrendezési terv dvezeti elbdirasaival dsszhangban all, és a tervezett lakocélu fejlesztés
megvalésitasanak teruletrendezési akadalya nincs.

1.2.3. A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcidval valé 6sszhangjanak
bemutatasa

A telepulésfejlesztési koncepcid a tervezés sordan nem allt rendelkezésre, annak
dokumentuma az énkormanyzat honlapjan nem volt elérheté.

A modositds azonban nem jar Uj beépitésre szant terulet kijelolésével, nem érint
természetvédelmi oltalom alatt allo terlleteket, valamint a telepulés tdji és kdrnyezeti
értékeinek megdrzése mellett teszi lehetévé egy lakdépllet elhelyezését. A kordbban
tervezett, de szUkségtelenné valt kdzlekedési terulet és telekosztas torlésével a fejlesztés a
tényleges igényekhez igazodik, mikozben a telek jelentés zoldfelUleti ardnya és a
kornyezetbe illeszkedd beépitési karakter tovabbra is fennmarad.

2. SZAKAGI JAVASLATOK

2.1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK
2.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata

A modositas tajrendezési szempontbdl kedvezd valtozast eredményez.

Az eddigi tervezett 5 telek helyett marad egy ingatlan, ezért a maddositassal a terulet
intenzivebb beépitése helyett alacsonyabb beépitési silrliségli lakéfunkciéju
hasznositas valésul meg. Ezkedvezébben hat tajhasznalati szempontbdl, ugyanis a nagy
kiterjedésu telekterulet dontd része tovabbra is zoldfeltletként marad fent.

A hatalyos telepulésrendezési eszkdzokben szerepld, a tervezési teruleten belul kijeldlt
feltard Ut és annak végén kialakitandd forduld megszuntetésével elmarad egy jelentésebb
tajhasznalati beavatkozas. Ennek kovetkeztében nem valésul meg a mintegy 10,0 m
szabalyozasi szélességl kozat, valamint az ahhoz kapcsolédd kozvilagitasi és egyéb
kozteruleti elemek kiépitése sem. A terlleten elhelyezésre kerulé épuletek megkozelitése a
jovében kizardlag telken beluli kozlekedési kapcsolatokkal biztositott, igy a terulet karaktere
és zoldfeluleti jellege nagyobb mértékben megérizhetd.

A modositas kovetkeztében a tajképi megjelenés szempontjabdl kisebb intenzitasu
beavatkozas valésul meg, amely kedvezébb illeszkedést biztosit a kérnyezé telepulési
és természeti kornyezethez. A tervezett allapot téjba illeszkedését a dokumentacio részét
képezb beépitési terv szemlélteti.
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2.1.2. Természetvédelmi javaslatok

A rendelkezésre alldé adatok alapjan a tervezési terlUletet orszadgos jelentéségl védett
természeti teruletet, Natura 2000 teruletet, valamint orszagos 6koldgiai haldzati 6vezet nem
érinti.

= Natura 2000 kiilonleges
természetmegérzési terilet

- Orszagos Okologiai Halozat

Y ,1:"("
gt o =
Olgy-

A fejlesztési terulettdl ~200m-re taldlhaté Natura 2000 és Orszagos Okoldgiai Haldzat
terulete.

A moédositas kovetkeztében olyan terilethasznalat-valtozas nem toérténik, amely
természetvédelmi szempontbdl jelentés tébbletterhelést eredményezne.

A fas szard névényallomany a telepitési tanulmanyterv készitése soran felmérésre kerllt. A
telken belUl a tervezési terUleten és annak kdzvetlen kdrnyezetében a fak részletesen
kerultek dokumentalasra, mig a telek tovabbi részein a felmérés foltszeren tortént.

A tervezési terulet novényallomanyat elsésorban spontan kialakult fa- és cserjedllomany
jellemzi. A fas szaru egyedek kozott legnagyobb szamban a mezei juhar (Acer campestre),
a vadkorte (Pyrus pyraster) és a japanakac (Sophora japonica) fordul elé. Kisebb szamban
csertolgy (Quercus cerris) egyedek is megtalalhaték. Az dllomany dsszességében valtozatos
kor- és méretszerkezet(, tobb kdzepes és néhany nagyobb lombkorona-atmérdjli egyeddel.

A terUleten emellett kiterjedt cserjefoltok is talalhatdk, amelyek jelentds szerepet toltenek
be a terlUleten. A cserje- és elegyes allomanyban elsésorban fehér akac (Robinia
pseudoacacia), egybibés galagonya (Crataegus monogyna), mezei juhar (Acer campestre),
husos som (Cornus mas), kozonséges fagyal (Ligustrum vulgare), kislevell hars (Tilia
cordata), valamint a terlUleten tobb helyen megjelené japan vadszélé (Parthenocissus
tricuspidata) fordul elé.

A tervezett lakdhaz megvaldsitasa érdekében a meglévé ndvényallomanyt elhanyagolhato
mértékben érinti. Az épitési tevékenységhez kapcsoléddan alacsony szamu faegyed
kivagasa, valamint kisebb kiterjedésu cserjefoltok részleges eltavolitasa valik szUkségessé.

Annavolgy Helyi Epitési Szabdlyzata nem tartalmaz olyan rendelkezést, amely a
magantulajdonban allé telken beluli fas szard névényzet kivagasanak feltételeit, mértékeét,
faj szerinti korlatozasat vagy engedélyezési kotelezettségét meghatarozna.

A kivagandé névényfajokat nem tartalmazza a fokozottan védett névény- és allatfajokrol,
a fokozottan védett barlangok korérél, valamint az Eurépai Kozosségben természetvédelmi
szempontbdl jelentés névény- és allatfajok kozzétételérdl szolé 13/2001. (V. 9.) KoM
rendelet.
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A 280/2024. (1X.30.) kormanyrendelet (TEKA) a kdvetkezd eléirdsokat hatarozza meg a telken
bellli fasszard novények telepitésére:

,50. § (1) A telkek fasitottsagat a telek legkisebb zoldfeluletének aranydban biztositani kell.
Ha a helyi épitési szabdlyzat szigorubb eléirast nem dllapit meg, és a meglévé
fadllomannyal a kovetelmények nem teljesulnek, a telek legkisebb teljes értéku
zoldfeluletére vetitett 400 m?-enként legalabb 1 nagy lombkorondjd, vagy 300 m?-enként
legaldabb 1 kézepes lombkorondju, vagy 200 m?-enként legaldbb egy kis lombkorondju, a
terulet adottsadgainak megfelels, nem invazids, elsésorban Magyarorszdagon éshonos fa
telepitése szukséges.

(2) A telken a fakat ugy kell telepiteni, hogy azok biztositsak az épdulet nydri drnyékoldsat.

(3)° A telken a fakat ugy kell telepiteni, hogy gydkérzetlikkel és dgrendszeriikkel ne
kdrositsak a telek és a szomszédos telkek épitményeit. Ennek érdekében a telepitett fa
épulettdél és az ingatlan keritésétdl valé tavolsdga - ide nem értve a kozteruleti
hatarvonalon dllo keritést —

a) nagy lombkorondju fa és nagy méretd orokzold esetén legalabb 3,00 méter,
b) kézepes lombkoronaju fa és kbzepes méretd 6rokzold esetén legalabb 2,00 méter,
c) kis lombkorondju fa és kis méretl 6rokzold esetén legaldbb 1,00 méter.

(4) A 60.§ (1) és (2) bekezdéseében eldirt fasitdsi kovetelmények teljesitése beleszamit a telek
zoldfellleti ellatottsagdra vonatkozo 49. §-ban és az e §-ban szereplé kévetelmények
teljesitésébe.”

A terlleten a jovSben tervezett fa- és cserjelltetések soran Annavolgy Kozség
Onkormanyzata Képviselé-testlletének a telepuléskép védelmérdl szolé 2/2019. (II. 15)
onkormanyzati rendeletében (TKR) foglalt eléirdsokat figyelembe kell venni.

Osszességében megadllapithaté, hogy a tervezett médositds nem jar kedvezétlen
hatassal természetvédelmi szempontbél.
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2.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

A tervezési terUletet érinti a tajképvedelmi dvezet, de a tervezett modositas a tajképvedelmi
oOvezet céljaival dsszhangban all, a tdji és teleplilésképi értékeket nem veszélyezteti, de a
beruhazas soran erre kilénoés figyelemmel kell lenni.

Tajképvédelmi szempontbdl kedvezd, hogy az épullet elhelyezése a terepadottsagokhoz
igazodik, a beépités nem alkot markans telepulésképi tdbmeget, és a jelentds zoldfelUleti
arany megmarad. Javasolt természetes anyaghasznadlat, visszafogott szinvilag, valamint a
tajba illeszkedd épitészeti formalas alkalmazasa.

A lakdépulet a terepviszonyokbdl és a ndvényzetbdl addéddan az utcafrontrdl nem lathato.
Ennek megfelel6en a megjelenése nem befolyasolja a teleplilés utcaképét.

A terllet a szemkozti lakéterUlet magasabb pontjairdl ralatassal rendelkezik, de az épulet
terepbe Ultetése és a tetdzet ndvénnyel vald boritasa ,rejtézkddéve” teszi az éplletet a
tajban, igy az altalanos tajképvédelmi elvarasoknak is megfelel.

A tervezett lakohdz Iatvanyterve

A tervezett fejlesztés megvaldsitasanak tamogatasahoz és a tajképvédelmi iranyelvek
egyidejU érvényesitéséhez és biztositdsahoz az épitménymagassag teruleti hatalyd
korlatozasa javasolt. A terepalakulatot is figyelembe véve az épitési tevékenység a tervek
szerint részben terepszintbe sullyesztve fog megvaldsulni. Mindezek alapjan az
épuletmagassag maximalis értékét 3,80 m-ben javasolt megkotni.
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2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE
2.2.1. Zoldfelluletek 6kolégiai szerepének erésitésére vonatkozé javaslatok

A tervezett mdédositas soran a meglévd zoldfelUleti adottsagok megébrzésre kerulnek. A
fejlesztéssel érintett ingatlan nagy kiterjedésy, a tervezett beépités mértéke alacsony, a
telek jelent&srésze tovabbra is ndvényzettel fedett, bioldgiailag aktiv fellletként marad fenn.
A telek zoldfellileti mértéke megkozelitéleg 92% marad.

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

3.1 KOZUTI HALOZATI KAPCSOLATOK

Mivel a fejlesztés lakd jellegld, nem eredményez szamottevd forgalomnovekedést. A
kdérnyezd uthaldzatra gyakorolt hatasa ezaltal minimalis és kdzlekedési szemponthbdl nem
jelent terhelést. A hatalyos terv a terlleten 5 telek kialakitasaval szamolt, amely nagyobb
forgalmi igényt generalt volna. A jelenlegi mddositas ezzel szemben egyetlen telek
kialakitasat teszi lehetévé, igy a varhaté kézlekedési terhelés a korabbi tervi adllapothoz
képest kedvezdébb.

Az ingatlanon jelenleg Ujonnan kialakitandd kdzlekedési terllet szerepel a
TelepUlésszerkezeti Tervben és a Szabalyozasi Tervben, azonban az érintett Ut a valésagban
nem kerult kialakitasra, és a megvaltozott fejlesztési szandék kovetkeztében annak
kiépitése mar nem indokolt. Az Ut nem rendelkezik szerkezeti jelentéséggel, ezért a
telepulésszerkezeti tervbdl és a szabalyozasi tervbdl torténd torlése nem eredményez
telepUlésszerkezeti hatranyt. A modositassal érintett és a szomszédos telkek kozuti
kapcsolata jelenleg is biztositott, igy a tervezett Ut megszUntetése a kdrnyezd teruletek
megkdzelithetdségét nem befolyasolja hatranyosan.

A modositas részeként a 2142, 2143 és 2145 hrsz.-U ingatlanokat érinté kozteruleti
hatarrendezésre is sor kerul. A tervezett szabalyozas soran a 2145 hrsz.-U kozteruleti ingatlan
teleknyulvanya levalasztasra kerul, amelyet a szabalyozasi terv Uj szabalyozasi vonal
kijelolésével rogzit. A levalasztott telekrész a 2143 hrsz.-U ingatlanhoz csatolando, ezaltal
biztositva annak megfelelé kdzterlleti kapcsolatat és épitési telekként torténd tovabbi
fennmaradasat. A tervezett modositasok 0sszességében a kialakult hasznalati viszonyokhoz
jobban igazodo, rendezettebb kozlekedési kapcsolatokat eredményeznek.
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A Szabdlyozdsi Terv hatdlyos és mdodositott dllapota
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3.2. GEPJARMU ELHELYEZES, PARKOLAS

A parkolas a telken belul kerul megoldasra.
A 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet az alabbiakat irja elé a gépjarmi elhelyezésére:
I. Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:

1. minden lakads és udulé 6ndllé rendeltetési egység utdn, kivéve a nagyvarosi lakoterulet
épitési dvezetét, ahol minden 1,5 lakds 6ndlld rendeltetési egység utan

A telken belul a gépjarmuvek burkolt felUleten az épulet keleti oldalan lévd 2 féréhelyes
fedett parkoléban lesz lehetséges. A beruhazds a késébbiekben egy terepszint alatti, a
kdrnyezetbe illeszked® mélygaradzzsal bévilne, amely a zéldfelllet alatt kapna helyet.

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

A telepuUlésrendezési mddositassal érintett terulet kozmdvesitési szempontbdl kedvezd
helyzetd, mivel a kdrnyezé beépitett lakdterlletek kiszolgalasat biztositd alapinfrastruktura
a terulet kozelében rendelkezésre all.

A fejlesztés egy darab lakéépllet létesitését teszi lehetévé, amely kézmiigénye a
telepiilési halézatok szempontjadbol nem jelent szamottevé tébbletterhelést. A
szilkséges koézmiikapcsolatok a meglévé halézatokhoz torténé csatlakozassal
biztosithatoék.

A hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat az aldbbiakat irja el6 a kézmUlvesitéssel kapcsolatban:

4. § (1) Epitési tevékenység csak rendezett telek, azaz a szlikséges épitési-telek- és azt
kiszolgald uttelek kialakitdsa és a végrehajtott vizrendezeés, esetén kezdhetd meg.

(2)75
(3) ¢ A szennyvizkezelés dltaldnos esete:
a) A keletkezd szennyvizek a terlleten nem szikkaszthatok.

b) A telket érintd szennyvizelvezetd halozat kiépitése utan tilos barmilyen szennyviztarolo,
vagy kozmu-potld berendezés létesitése, a telken épitési tevékenység csak a hdldozatra
térténd rakotés mellett "végezhetd.”

»Kornyezet- és tdajvédelmi el6irdsok
26§
(2) 778 Vizmindség védelem szempontjabol:

a) Beépitésre szant belterlleten épiteni csak teljes kbézmdvesitettség esetén lehet. A
szennyviz elszikkasztdsa a teljes kbzigazgatadsi teruleten tilos

(3)7° Talajvédelem szempontjabol:

a) A terulet belterlletén épiteni csak teljes kozmdvesitettség esetén lehet. A szennyviz
elszikkasztasa a teljes kézigazgatdsi terlleten tilos.”
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41. VIZIKOZMUVEK

A tervezési terUlet ivovizellatasa a telepllés meglévé kozlUzemi vizelldtd haldzatardl
biztosithatdé. A vizelvezetést a EDV Eszakdunantuli Vizmd Zartkoérlen MUkods
Részvénytarsasag Uzemelteti. A kornyezé lakoterUletek kézmuUvesitettségére tekintettel a
terulet bekapcsolasa muiszakilag megoldhaté.

A keletkezé szennyviz elvezetését a telepulési szennyvizcsatorna-haldzatra torténd
rakotéssel szUkséges biztositani, 6sszhangban a hatdlyos helyi el&irasokkal. Az egyedi
szennyvizkezel6 vagy ideiglenes tarold létesitése nem indokolt.

A telek déli pontjan az ivéviz és a szennyvizcsatorna rendelkezésre all. A megfelel6
viznyomast a telken beluli, egyedi kialakitasu nyomasfokozd berendezés fogja biztositani.

4.2. ENERGIAELLATAS

A telek déli pontjan a villamosenergia ké6zmiicsatlakozas rendelkezésre all és az E.ON
Eszak-dunantdli Aramhaldézati Zrt. Uzemelteti. A szénhidrogén vezeték szintén
megtaldlhaté a telek déli részén. A telepiilésen a gazellatdst a MVM Egaz-Dégaz
Foéldgazhaldzati Zrt. és az OPUS TIGAZ Gazhaldzati Zartkorlien MUkodd Részvénytarsasag
Uzemeltetik.

43. HIRKOZLES

A Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt. tavkozlési halézata talalhaté meg a telek déli oldalan.

4.4. MEGUJULO ENERGIAFORRASOK ALKALMAZASA, KORNYEZETTUDATOS
ENERGIAGAZDALKO-DAS, EGYEDI KOZMUPOTLOK

A késébbiekben napelemek elhelyezése tervezett, nagyjabdl 100m?2-es teruleten az
udvaron belul a telek déli részén.
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Jelmagyarazat

Telekhatar

Tervezett
lakoépiilet

00

Tervezett
napelem

Tervezett napelem elhelyezkedése a telken belil

5. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG
BEMUTATASA

A tervezett modositas a hatalyos telepulésszerkezeti terv alapvetd telepulésszerkezeti elveit
nem érinti, azokkal 6sszhangban valdsul meg. Az érintett ingatlan a hatalyos tervben
jelenleg is beépitésre szant teruUletfelhasznalasi egységbe tartozik, amely a modositast
kévetden is valtozatlanul fennmarad.

A terllet jelenlegi falusias lakoteruleti besorolasa szintén valtozatlan marad, Uj
terUletfelhaszndlasi kategodria kijelolésére, illetve a telepulésszerkezetet érdemben
modositd funkcidvaltdsra nem kerul sor. A moddositas kizardlag a megvaldsulatlan, a
jelenlegi fejlesztési szandékkal mar nem indokolt szerkezeti elemek, igy az iranyadd
telekhatar és a tervezett kozlekedési terllet, fellUlvizsgalatat és korrekcidjat tartalmazza.

Osszességében megallapithatd, hogy a modositds a hatadlyos telepulésszerkezeti terv
céljaival és szerkezetével dsszhangban all, annak alapvetd kereteit nem valtoztatja meg.
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A jelenleg hatdlyos telepllésszerkezeti terv

Jelmagyarazat
_TERVMODOSITASI ELEMEK
médositassal érintett tervezési terilet hatdra
_TERULETFELHASZNALASI MODOK
B jellemzéen beépitésre szant terilet hatara
Beépitésre szant feriletek
‘ Lf | lakéteriilet - falusias

nem szént teriletek

Kéu kozlekedési terilet - koziti

BER -ceiet

A Telepulésszerkezeti terv modositdsi javaslata
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6. SZABALYOZASI KONCEPCIO

Annavolgy Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testllete a 9/2006. (IX. 22.) dnkormanyzati
rendelettel hagyta jova a Helyi Epitési Szabalyzatat (tovabbiakban: HESZ). A rendelet
szabalyozasi tervi melléklete alapjan a 2142 hrsz-U telek Lf-2, azaz falusias lakéterulet épitési
Ovezetbe esik.

A hatalyos szabdlyozasi terv a targyi ingatlanon az alabbi elemeket hatarozza meg:

e irdnyado telekhatar: amia kordbbi 2138/2-es hrsz-U ingatlan 5 telekké val6 felosztasat
irja el6

e épitési helyek: az el&irt telekosztassal kialakitandd Uj ingatlanokon hatarozza meg az
épuletek térbeli elhelyezhetdségét

o tervezett kdzlekedési kozterulet: jelenleg az ingatlanon Ujonnan Kkialakitandd
kdzlekedési teruletek vannak szabalyozva

Ezek a szabdlyozasi elemek jelen formaban nem teszik lehetévé a 2138/2-es ingatlan
beépitését a fejlesztési szandéknak megfeleléen. Az ingatlan tulajdonosa a terven jelolt
telekosztashoz és kapcsolddd feltard kozteruletekhez képest egy kevésbé intenziv
fejlesztést kivan megvaldsitani, melynek soran csak 1 lakéhaz kerul a telekre. Ez a telepUlés
céljaival 6sszeegyeztethetd, de a hatalyos szabalyozasi keretek modositasat igényli.

A rendeletalkotas soran tekintettel voltunk a jelenleg hatalyos jogi kérnyezet tartalmi és
szerkezeti elvarasaira is. Ennek értelmében az alabbi szabalyozasi elemek maddositasa
szUkséges:

o falusias lakdovezet ovezeti elbirasanak modositasa

e iranyado telehatar jeldlésének megsziintetése;

e épitési hely modositasa, megszuntetése, vagy szovegszerld meghatarozasa;
e épitési helyen belUl maximalis épitménymagassdg meghatarozasa;

o kozlekedési teruletek mdédositdasa, megszUntetése és Uj kijelolése;

e javasolt telekhatarok kijeldlése;

kotelezéen megszlintetendd telekhatar kijelolése;

o meglévé telekhatar modositasa.

A Falusias lakdovezetre vonatkozd hatdlyos megkodtések szdvegezése nem illeszkedi a
jelenleg hatalyos jogi kornyezethez, igy azt szovegezésben moddositdsra javasoljuk. Ez
alapjan a rendeltetési egység, a melléképulet és lakd rendeltetés kifejezés bevezetésre kerul.

A lakd férendeltetés mellett kialakithatd épuletekkel kapcsolatban pontositasra kerul a
rendelet szdvege a TEKA 18. § (1) bekezdéssel dsszhangban.

Az allatkifutd helyének meghatarozasa is pontositasra kerul a jobb értelmezhetéség
érdekében.

Bevezetésre keril a falusias lakddvezetben el nem helyezhet6 funkciok kore a TEKA 18. § (6)
pontjaval ésszhangban.

Az épitési helyhez - részben - épitménymagassagi megkotés kerul rogzitésre.

A kozterUleti szabalyozas atalakitadsaval, a telekhatarrendezés sordn a kotelezd
megszuntetdjel bevezetésére kerdl sor.
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A hatalyos szabalyzat alapjan 2 db egyéb rendeltetési épulet elhelyezésére van lehetdség
az épitési ovezetben. A telek méretéhez kdtd6dd engedményt kivanunk bevezetni a
haszndalhatdsag figyelembevétele mellett a melléképlletek szadmara vonatkozéan, mely
értelmében, ha a telek terllete meghaladja az 1200 m?-es terlletméretet, akkor az 1200 m?
telekterulet felett minden kerek egész 2000 m?-e utan az elhelyezheté melléképlletek
szama tovabbi egy melléképulettel ndvelhetd és az az épitési helyen belll elhelyezhetd.

A szabalyozasi terv javasolt valtozasa:
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A szabdlyozdsi terv modositdsi javaslata
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7. BEEPITESI TERV

Az épllet geometridja és homlokzati vonala a finom szintkuUlénbségeknek kdszonhetden jol
illeszkedik a kornyezetébe. A tervezett épulet egy foldbe részben bevagott, tereplejtést
kovetd kialakitasy, lapostetés épitmény. Az épulet nagy Uvegfellletekkel ellatott. A
tetdszerkezeten intenziv zoldtetd kerul kialakitadsra. A késébbiekben a beépités terepbe
simuld, zoldfelUlet alatt kialakitott mélygarazzsal egészUlhet ki. A telken tovabba egy
melléképulet és abban kerti géptarold, valamint egy szabadtéri idétoltést szolgald
rekreacios épitmény kialakitasa is tervezett.

A tervezett lakdépulet latvanytervei egy modern, letisztult formavildgot mutatnak be. A
hosszanti, pavilonszerld tomegével kdveti a terep természetes vonalait, nagy Uvegfellleteivel
pedig megteremti a vizualis kapcsolat lehetdségét a kdrnyezd termeészeti kdrnyezettel.

A tervezett épulet egyik kulonlegessége, hogy félig foldbe suUllyesztett, részben
foldtakarasos kialakitasu. Az épulet zoldtetével ellatott, amely nemcsak javitja az épulet
hészigetelését és csdkkenti a kornyezeti terhelést, hanem vizualisan is tovabb erdsiti azt az
érzetet, hogy a haz szerves része a domboldalnak.

A latvanytervek alapjan egy olyan korszerU, kornyezettudatos otthon kérvonalazédik, amely
egyszerre modern és idétallé. A homlokzat kialakitasat a nagy Uvegfellletek jellemzik. Az
épulet szine a fold szineit kdveti, a burkolatok természetes anyagokbdl készulnek és
helyenként latszébeton is megjelenik. A telek Borbély sor feldli bejaratanal gabion kerités
kerul kialakitasra.

- Tervezési teriilet hatara
Meglévé telekhatar

2143 hrsz.-u telektd| atvett telekrész

2143 hrsz -0 telek szamara atadott telekrész

Koztertletbdl a 2143 hrsz.u telek szamara atadott
telekrész

Tervezett lakohaz korvonala

Geodéziailag nem bemért melléképlletek

Epuletek (adatszolgaltatas)

S\

Szintvonalak (adatszolgaltatas)
Elbontasra javasolt épulet

x FEREONNED:

B Telken beliili vegyeshasznalatu burkolt feliilet
\\ (213509) it

A lakéépulet természeti kdrnyezetbe valo illesztése és térbeli latvanytervei:
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A tervezett lakoépulet Iatvanytervei
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JOVAHAGYASRA VARO MUNKARESZEK
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../2026. (...) sz. Onkormanyzati hatarozat

Annavilgy Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testilete a 15/2002 (111. 27.) kt. hatarozattal
elfogadott és tdbbszdr modositott Telepulésszerkezeti Terv moddositasat a tdbbszor
modositott 1997. évi LXXVIII. az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo torvénynek,
a 253/1997. (XI1.20.) szdmu az orszagos és telepulésrendezési és épitési kdvetelményekrdl
sz6l6 Korm. rendeletnek és a 314/2012. (X1.8) szamu a telepulésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepulésfejlesztési stratégidrdl és a telepllésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szold Korm. rendeletnek megfeleléen, a
hatarozat 1. sz. mellékletét képezd Telepulésszerkezeti Terv mddositasat elfogadja.

1. A 15/2002 (lll. 27.) Kt. hatarozattal elfogadott és tdbbszér modositott Telepulésszerkezeti
Terv egyesitett rajzi mellékletét képezd, T-1, T-2 jell Telepulésszerkezeti Terv tervlapja a jelen
modositas 1. sz. mellékletét képezd T-2/m5 jelli fedvényterv tervezési terllet"-ként lehatarolt
teruleten maodosul.

2. Jelen hatdrozat az 1. sz. mellékletet képezd, T-2/m5 jell fedvénytervvel egyutt érvényes,
azzal egyutt alkalmazando.

Hataridé: azonnal

Felelbs:

Banhidi Jozsef P&czéné dr. Csorba Erika
polgarmester jegyzd

., 2026. ...
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Annavélgy Kézség Onkormanyzata Képviselé-testiuletének
...[2026. (... ...) rendelete
Annavélgy Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616
9/2006. (IX. 22.) 6nkormanyzati rendelet médositasarél

[l A rendelet célja Annavolgy Kozség épitett kornyezetének alakitasa, a
tervszerU telepulésfejlesztés kovetelményeinek érvényre juttatasa.

[2] Annavolgy Koézség Onkormanyzata KépviselS-testllete a magyar
épitészetrdl szo6l6 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szold 2011, évi CLXXXIX. torvény 13. §
(1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a
telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021.
(VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdés a) és b) pontjaban és a T1l.
mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljaré szervek
veélemeényének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.8

Az Annavolgy Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 9/2006. (IX. 22)
onkormanyzati rendelet 1. § (3) bekezdés c) pontja kovetkez6-cg) alponttal
egészul ki:

,c9) 3.7. melléklet: SZ-2/m4 jelli fedvényterv a CsengettyU utca északi oldalan
elhelyezkedd lakoterulet szabalyozasi terve M =1: 2.000"

2.8

Az Annavdlgy Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 9/2006. (IX. 22)
onkormanyzati rendelet 11. § (1) bekezdés d) pontja helyébe a kdvetkezd
rendelkezés lép:

,d) Falusias lakéovezetben - Ovezeti eldirds eltéré rendelkezésének
hianyaban -

1. -az épitési telkenként kialakithatd lakd rendeltetési egységek szama
legfeljebb 2 lehet,

2. alakdépulet mellett legfeljebb 2 db melléképulet helyezhetd el,

3. alakorendeltetés mellett, azt nem zavaro hatasy; Kisipari épulet, illetve
mezd&gazdasagi épitmeény legfeljebb a megengedett beépitési mérték
80 %-aig létesithetd,

4. alako férendeltetésen kivul 6nalléan vagy vegyesen:
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4.a mez6- éserdbdgazdasagi, valamint a lakdépulet rendeltetésszerl
hasznalatat nem zavaré gazdasagi céld

4b ahelyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,

4.c hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi-, szocialis,

egyéb rendeltetést tartalmazo épulet helyezhetd el,

”n

5. a szabalyozadsi terven LEm:" felirattal megjeldlt Kkorlatozott
épitménymagassagu épitési helyen belll épulet kialakitasa részben
terepbe sullyesztve térténhet legfeljebb 3,8 m épitménymagassag
megtartasaval,

6. a f6 rendeltetés mellett allattartd épulet legfeljebb 40 m2-ig,
tragyatarold csak zartan épithetd,

7. allatkifutd az oldalsé és hatsd telekhataroktdl legalabb 5 m-re
helyezhetd el, kivéve, ha az allatkifutd mentén teljesen témor, s
legalabb 1,80 m magas a kerités, amely esetben a telekhatartdl vald
tavolsag 0,0 m lehet,

8. a falusias lakoovezetben nem helyezheto el:
8.a nagykereskedelmi Uzlet és raktar,
8.b Uzemanyagtéltd allomas,
8.c hulladék kezelésére és elhelyezésére szolgald épitmény, ide nem
értve a gyujtéhely épitményét,
8.d parkoldhaz és
8.e épitményen kivuli épitéanyag-kereskedelem.”

3.8

Az Annavdlgy Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 9/2006. (IX. 22)
onkormanyzati rendelet 11.§ (4) bekezdés b) pontja helyébe a kdvetkezd
rendelkezés lép

"b) Az Lf-2 jell épitési bvezetben:

ba) ha a telek terulete meghaladja az 1200 m?-es teruletméretet, akkor az
1200 m? telekterulet felett minden kerek egész 2000 m?-e utan az
elhelyezhetd melléképuletek szama tovabbi egy melléképulettel ndvelhetd
és az az épitési helyen belul elhelyezhetd,

bb) az Lf-2 jelU épitési dvezetben a Csengettyl utcabdl feltarhatd teruleten,
allattarto épulet legfeljebb 10,0 m2-en épithetd.”
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4.8

Az Annavdlgy Helyi Epitési Szabdlyzatardl szolé 9/2006. (IX. 22)
onkormanyzati rendelet 3. melléklet c) pontjaban szerepld fedvénytervek
kiegészulnek jelen rendelet 1. mellékletével.

5.8

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon Iép hatalyba.

Banhidi Jozsef P&czéné dr. Csorba Erika
polgarmester jegyzd
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ANNAVOLGY TSZT és HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA - 2026 &

MELLEKLETEK

1. melléklet

Csolnoki Kézés Onkormanyzati Hivatal

2821 Csolnok, Rakoczi tar 1. 2529 Annavolgy, Kozseghaza kiz 2.
Telffax: 32478626 Tolax: 33/508-510
e-mail: fitkarssgécsoinok by @-mail: cakormanyzat@annavolgy. hu

Ikt.szam: AV/51-2/2026

KIVONAT

Annavdlgy Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiletének 2026. marcius 26-an
16% érai kezdettel megtartott iilésérdl

Annavblgy Kozség Onkormanyzat Képvisels-testilletének 13/2026.(111.26.) AKOKT hatarozata
2142 hrsz. ingatian beépitését elGkészitd telepiilésrendezési eszkdzok mddositasanak

meginditasahoz sziikséges dontésekrdl

1. A Képviseld-testiilet dont arrdl, hogy a 2142 hrsz. telek beépitését eldkészitd
telepiilésrendezési eszkdzok médositdsdt egyéni kérelemre lehetdvé teszi.

2. A Képviseld-testiilet a telepulésrendezési eszkdzik modositasat a telepiiléstervek
tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: Elj. Korm. rendelet)

68.§-a szerinti egyszerdisitett eljdrdssal kivanja lefolytatni.

3. Jelen hatarozat 1. mellékletét képezd Telepllésrendezési eszkdzok médositését megalapozo
vizsgalat és alatdmaszto javaslat tartalmat meghatdrozo telepiilési f6épitészi feljegyzést elfogadja.

4, A Képviseld-testiilet felhatalmazza a Polgdrmestert a telepiilésrendezési eszkdzok
modositasara sz016 tervezli szerz8dést megkstésére.

5. Megbizza a Polgarmestert, hogy az Elj. Korm. rendelet 61. § -ban foglaltak szerint intézkedjen
a telepliléstery készitéséhez szikséges adatok beszerzésérdl.

6. A Képviselo-testulet meghizza a Polgarmestert, hogy intézkedjen az Elj. Korm. rendelet 68, §
szerinti egyszerdsitett eljdrasban torténd egyeztetés meginditdsérol az E-TER feliletén, valamint a
hirdetmény kdzzétételérdl.

7. A Képviseld-testiilet megallapitja, hogy a teleplilésrendezési eszkézok modositasa soran )

beépitésre szant terlilet nem keletkezik.

8. A modositds sordn a varhaté kdrnyezeti hatasok jelentdségrél -egyetértve a foepitészi
feljegyzésben foglaltakkal - Annavdlgy Kozség Onkorményzatanak Kepviseld-testilete gy nyilatkozik,
hogy nem varhaté jelentds kornyezeti hatds a valtozasokkal, ezért megitélése szerint nem indokolt az

egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol szold 2/2005. {1, 11.) Korm. rendelet {a
tovabbiakban: SKVr.) szerinti a kdrmyezeti vizsgalat és értékelés elkészitése, Mind emellett az SKVr 4.

§ (2) bekezdése alapjan meg kell kérni a kdrnyezet védelméért felelds szervek erre vonatkozd

véleményét.
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Csolnoki K626s Onkorményzati Hivatal

2821 Csalnok. Rakooz tér 1. 2523 Annavblgy, Kézséghdzs koe 2.
TelMax: 33/478-826 Toilfax; 33/508-510
e-mail: titkarsagficsolnok hu e«mall: cnkormanyzat@annavolgy.hu
9. A Kepviselo-testiilet megbizza a Polgdrmestert, hogy intézkedjen a varhaté kornyezeti hatas

jelentdsegenek megallapitasa érdekében, és eldzetesen keresse meg az illetékes, jogszabalyban
meghatarozott kornyezet védelmeéért felelds szerveket a Hivatali Kapun keresztul

Hataridé: Folyamatos

Felelds: Banhidi Jozsef polgdrmester

A hatarozat melléklete:

1. melléklete FOEPITESZI FELJEGYZES a Telepillésrendezési eszkdzok modositdsat megalapozd
vizsgalat és alatamaszto javaslatrél

Bédnhidi J6zsef sk, Pdczéné Dr. Csorba Erika sk.
polgdrmester jegyz6
Kiadmany hiteléil:
Annavolgy 2026-03-26 % R, A
dr Pap Krisztina b\\*"“ "-"240}.
aljegyzé
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2. melléklet

1

melléklet: Annavdlgy Kozség Onkormanyzatdnak Keépviseld-testiletének 2026 03. 26.

hatarozatéhoz

FOEPITESZI FELIEGYZES

a Telepiilésrendezési eszkizok modositasat megalapozo vizsgélat es alatamaszio javaslatrol

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésénak és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes tele-
pllésrendezési sajatos jogintézmenyekrdl szold 419/2021. Korm. rend. (a tovabbiakban: Elj.
Korm. rendelet) 7. & (7)-(9) bekezdés értelmében az aldbbiakat dllapitom meg:

1L

A telepilésrenderési eszkdzok modositasa a 2143 hrsz. telkének bespitéset eloksszi-
tden telepitési tanulmanytervben megfogalmazott javaslatok mentén trténhet.

A telepllésrendezési eszkdztikben bekivetkezd valtozasok érvényesitése érdekében
szikséges modositani a telepllésszerkezeti tervet 25 a helyi épitési szabdlyzatot.

A modosito dokumentacio keszitése soran elvaras egy attekinthetd, minden lényeges
kérdésre s arok indokldsara kiterjedd legyen.

Sriikséges meglapozd s alatdmaszto javaslator késziteni, mivel az Elj. Korm. rendelet
E. §(2) bekezdésében foglaltak egylttesen nem teljeslinek, vagyis a tervezett kizte-
rilet kiterjedése &5 szabdlyozasi szélessége csokken.

A megalapozo és alatamaszto javalatok keszitésekor az alabbizkat kérem figyelembe
Wenni:

A telepllésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepllésrendezési eszkizdkradl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintéz-
ményekrdl szala 3142012, (AT &) KEorm. rendelet 1. mellékletében szerepld megala-
pozo vizsgalathol csak a teriletre és a modositassal Gsszefliggésben lévd elemekrdl
dsszefoglald 1smertetés.

A 3142012 (XTI 8 ) Eorm. vendelet 3. melléklete szerintiek koziil a zild felilette] ella-

tott elemek benmutatisa sziikseéges.
AZ AT ATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI EOVETELMENYEL
A B |C| D [ E
L. TSET HESZ
T ZiveE- rajzi

szfn.'&lraj,z:i

3. |I. 4 EORNYEZETAL AKITAS TERVE(a telepiléstendezési javaslatok s a taji,
Mhmymmmmkmgtﬂ&eﬂakmﬂmkmm
epymsra hatianak benmtatiss sziveges s rajz formabem)

I.1. TELEPULESRENDETES] JAVAST ATOE 3 javasclt telepil ésszerkeret &5 a teriletfolhasmalisi rendszer hemrta-
tasa, serkezenlkoro elemek s ertekek ismarmesese)

| *|

1.1.1. Tavasolt telepilésszarkezet teriledfelnzsznilisi rendszer izen |izen| mem | mem

(lakoteriletsk, Gdiloenileek, veryes teniletek, gazdssagl terilesek, Imemmanyl
teriilatek kiilinlages terilersk)

6 [1.1.1.]1 Beépitesre szant teritletsk izen 153.-

(kézlakades zolderiletek, erdoteralesk, mazogazdasag teriletek, viz-
gazdalkodas teriiletek, termeszatkizeli tarileek, I.'ulon]eg;a teriletek)

7. |1.1.1.2 Bedépitesme nem szant terilesek izgen |igen
teriletek,
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1.1.1.4 Védslmi és koratozd elemek
 vidarialsd

_BEJ'*.'E'“J“’B"E"*’, et .
el M}._ ‘mm_] ‘HI tiletek,
— egveh vedelmi &5 korlatozd elemsk.
124 PALTOZA584] ERINTETT TERULETEE OSSZEFOGLALAOTE ES OSSEEFUGEESES

1.1.1.3. Szerkezet meghatarozo oyomvonalas &5 mgolo elemek
— szerkazetalkoto &5 tazold kizlekedesi elemels,
-— szerkazetet maghatarozs, agolo egyeb myomrvonalas alemsk,
— szerkezetalkoto zldfeliled rendszarek vizfolyasck
igen |igen| Dem nEm

— a terfilet 3 hamlvos telepiiléssrarkezen tervhen.
_aj It médosiis & indakls

. |1.2.1. A relepiilesszerkezet valtozasok benmitatasa igen |igen
(az el alisi i1 it dereti viltozisch iba
szadve, lehatarolva az adott valiczas benmsatass)

.1::Aﬂwumwmmmmﬂmﬂmmm§- izen @m--

gesainak bemratasa

. |2 SEAEAGT T4FAST ATOE

képpel és célokkal)

. |1.2.3. A valozasok hatalvos telepiilesfeileszresi koncepciovs] valo Ssschangjansk | igen | nem
(bemimatasa
(3 telepiil ésrendezés] javaslatok dsszhansa s koncepoidban megfogalmazott jovo-

G| |

21 TARENDEFEST JAFASLATOR

ot
&

2.1.1. Tajhaszndlat tajszerkeset javasim igen |nem| igen | mem |
2.1.2. Tenmeszanvédalmi javaslatok imn igm igm | i

2.1.3. Tajvedelmi és tijképradelmi javaslatok

EIH:I

71 itogat i vt e

2.1 ZOLDFELULETT RENDSZER FEMLESZTESE(zoldieriletek, intérmeényi és lakokertek erdd és mezdgardasag
terilersk, vonslas zaldfelileti elemek tarténed kert)

b
—

. |2:2.1. Zoldfehileti rendszer elemeinek fejlesziesd javaslata

igen igen g dmen
222, Zaldelileti ellitortség alakulisa igen imen imen  fmen

273 Foldfehletek okolomiai ik R 1 rh’i’ﬂSth -'I—I.i

1. EOFLEFEDEST J4F45L4 TOF 3 telepilés kizlekedés javaslataimak ismertstése, Hmaﬁ:ﬂ:,rjumomk kareszi-
metszetek, 3 magzsabb rendi szakagzi whalozsti elemek integralass, terflatbiztositas)

3.1. Kmiti halézat kapcsclatok iz izl | igen |

3.2. Fobb kizlekedési csomopontok

Cam
— sEE =
(kereszomerszeti szalvamvek, kisreriled parkolas)

3.4 Edzosseg kizlakedés
iiiai i eyl Hneaiolokeniin)

3.5, Eerékparcs kizlekedas
3.6. Fébb zyalogos kbzlekedés igen

3.7. Gepjamm elhelyezss, parkolas

wlow| wiplelsle B .t*..a!:ﬂl 2| 2|3

4. EOZMUVESITESI JAVASLATOR a telepiilés kozmihal dzati javaslatainak ismeretese)

4.1. Vizkdemmivek

visellarh S Jékviz-elvezetés)

4.2, Energisellitis

(willamos energiz, pazenergia, tavho, megijulé exdforrasck, ezyeh)
4.3, Hirkbzlés

i

(tavkieles, misorszaras, adammibel)
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. [4.4. Megujulo energiaforrasok alkalmazssa kimyezetiudatos energiagazdalko- -.l igen

das, egyvedi kimmupotlok

. |3 KWHHIMEELM telepiiléstendezési javastatok

un:y&mhad.&lmuﬁsﬂrﬁggﬁmm 1m1mmym1mamk, k-
lluyemnﬁﬂtetelekaﬂd, falszmi e falszm alatti visek, levegdtisrtasag-vedalem
zaj- 5 rezgesterheles, lmlladekkezalés vonatkozisshan)

. |6, HATAITOS TELEPULESSZEREETETT TERVVEL FALO CS5ZHANG BEMT-

TAT454(a telepilésrenderési javaslatok feszrhangia a hatilyos telepilésszakernt
tervben régziter elhatirozisokkal, terilessk akrivaliss fremezese)

=
=
=

. |7. SZARAT FOFAST EONCEPCTONa szabalvoras céljainak és eszkizeinek ismer-

igen

tetese, azok Geszeflizpesed, a szabalyozas alapelve, a valtoztatasi szandskok javas-
lata, a szabalyozds eszkozeinek Gsszefoglalasa)

|5, BEEPITESI TERWa 7. melléklet szerinr) [oem |pem| mem | izen

41.

8. EORNTEZETT ERTEKELES(komvezet vizsgalat kitelezestséy esetén) | krillon jogszabdly szerimt

7. Megitglésem szerint @ kirnyezeti vizsgalat lefolytatasara és erigkelés elkészitésére a
modositas jellege kivetkertében nincsen szlkség, de szlkséges a kbrmyezetvédelem-
ert felelds szervektdl a kdrnyezet vizsgalat szlkségességének megitélésére vonatkozd
nyilatkozat beszerzese.

8. Sriikséges az egyszenisitett eljgrashoz kaposolddd partmeri vélemenyerés lefolytatasa.

Slow (PN

5. Vasi [idika
Annavilgy telepilési fiépitésze

Budapest, 2026. 03. 20.
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3. melléklet: Kérnyezeti vizsgalat szUkségességére érkezd valaszok

Sorszam

Megnevezés

Vélemény a
koérnyezetértékelés
sziikségességérdl

Valasz elkiildésének
datuma

Ugyszam/
Iktatészam

KRID

Komarom-Esztergom
\Varmegyei Kormanyhivatal,
Allami Féépitész

nem tartja szUkségesnek

2026.04.23.

KE/8/283-2/2026.

222328198

Komarom-Esztergom
\Varmegyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
Kornyezetvédelmi és|
Természetvédelmi Osztalya

nem tartja szUkségesnek

2026.04.23.

KE/041/01919-
2/2026.

466546336

Duna-Ipoly Nemzeti Par

lgazgatdsag

711100335

Gydér-Moson- Sopron Varmegyei
Kormanyhivatal Tlzvédelmi,
Iparbiztonsagi és Vizugyi
Hatésagi Féosztaly

nem illetékes

2026.04.10.

KE/047/00546-
2/2026

305233304

Komarom-Esztergom
\Varmegyei Katasztréfavédelmi
lgazgatdésag

nem illetékes

515531100

Komarom- Esztergom
\Varmegyei Kormanyhivatal
Népegészségligyi Féosztakya

nem tartja szUkségesnek

2026.04.13.

KE/NEF/00316-
2/2026

718089315

Pest
Kormanyhivatala,
Féosztaly,
Osztaly

Varmegye|
Agrarugyi
Erdéfelugyeleti

nem tartja szUkségesnek

2026.04.15.

AV/167/2026

200822776

Szabalyozott Tevékenységek|
FelUgyeleti Hatésaga,
Banyaszati és Gazipari Féosztaly,
Budapesti Banyafelugyeleti
Osztaly

nem illetékes

2026.04.15.

SZTFH-
BANYASZ/3598-
2/2026

469506375

Nemzeti Média- és Hirkdzlési
Hatésag, Hatésagi Iroda

516334978

Budapest Févarog
Kormanyhivatala,

Népegészségligyi Féosztaly

nem illetékes

2026.04.22.

BP/FNEF/02731-
2/2026

427094958

Komarom- Esztergom
\Varmegyei Kormanyhivatal,
Agrarigyi Féosztaly Novény- ég
Talajvédelmi Osztalya

nem tartja szUkségesnek

2026.04.14.

KE/040/713-2/2026

512576958

Budapest Févarog
Kormanyhivatala, Epitésigyi és|
Orokségvédelmi Féosztaly,
Orokségvédelmi Osztaly

422374158

Nemzeti Népegészségugyi és|

Gyogyszerészeti Kozpont

nem tartja szUkségesnek

2026.04.16.

NNGYK/30120-
2/2026

355530977
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