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I ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1. El6zmények

Az Onkormanyzat igyekszik a kdzség lakossaga és a helyi vallalkozok érdekeit szolgaldan
alakitani a helyi épitési szabalyzatot, sziikség esetén mddositani azt. Egy jelentés méretl hasz-
nalaton kivdili ingatlan hasznosulasat el6segitéen a teriilettulajdonosi elvarasnak megfeleléen An-
navolgy Kézség Onkormanyzat KépviselS-testiilete a 15/2020. (VIII. 11.) AKOKT hatdrozatban
dontés hozottt a helyi épitési szabalyzat, valamint szabalyozasi terv ,6regiskola” teriiletét érintd
moddositasanak lehetdségérdl. A mddositd dokumentacid elkészitésére megbizta a PRO-TERRA
Kft.-t.

Ezzel egyiitt megbizta a telepiilési féépitészt az eljarasi folyamat el6készitésére, illetve a
feladat pontositasara. Err6l a foépitész feljegyzést készitett, mely a dokumentacié mellékletei ko-
z6tt szerepel.

A modositast egy konkrét beruhazasi szandék generdlta, mely a kozosség szamara fontos
létesitmény |étrehozasat segiti majd el6. A Gesztenyefa sor mentén helyezkedik el a 2200/2 hrsz.-
U ingatlan, a volt ,,Oregiskola” épiilete és azt koriildleld, magantulajdonban 1évé telek.

Az Oregiskola épiiletének hasznositasi szandéka nem Ujkelet(i. A tulajdonos annak idején
azzal a szandékkal vasarolta meg, hogy a meglévo épiilet atalakitasaval, felGjitdsaval apartman
lakasokat létesitsen. A telek tertiiletére vonatkozd beépithetOséget a hatalyos szabdlyozasi terv
ennek a szandéknak a figyelembevétele mellett hatarozta meg, a meglévo éplilet megtartasaval
szamolva, annak elhelyezkedését meghatarozdénak tekintve. Ezért a meglévo épiilet koré jelolt
épitési helyet. Id6kdzben az éplilet miiszaki allapota olyan mértékben megromlott, hogy a meg-
lévo éplilet megtartasa nem tlint gazdasagosnak.

A tervmodositasi kérelem a 2200/2 helyrajzi szamu telek esetére vonatkozott, mivel a telken
nagyobb és mas mddon telepithetd épliletet szeretnének elhelyezni, mint amilyet a Szabalyozasi
Terv meghatarozott.

Az éplilet rendeltetése is mddosult a korabbiakhoz képest, idosek otthonat szeretnének
kialakitani a tertileten. az 6vezeti elGirasok szerint erre lehetGség van. Az (j éplilet elhelyezése és
mérete miatt a szabalyozasi terven jelolt épitési hely sziiknek bizonyult, a hatalyos terv épitési
Ovezeti paramétereinek betartasa mellett a szabadon alléan tervezett Uj épliletet nagyobb épitési

A hatalyos teleplilésrendezési eszkdzok kézott az épitési szabalyokrdl rendelkezik a 9/2006.
(IX.22.) szamU 6nkormanyzati rendelettel megallapitott és azdta tobbszor mddositott Annavolgy
Epitési Szabalyzata (tovabbiakban: HESZ), s annak mellékletét képez szabalyozasi terv.

A HESZ moédositasi igénye lehetévé teszi a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42/A. § szerinti
allami féépitészi eljaras keretében lefolytathaté tervmddositast, mivel a modositas az épitési hely
pontositasat mondja ki az érintett teriiletre szoléan.

Jelen médositas valtozast tartalmaz a HESZ elGirasaiban, tovabba a Szabalyozasi Terven.

A dokumentacié a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 21. pontja szerinti partnerségi véleményezési
anyagot tartalmazza.

Készitette: PRO-TERRA Kft.
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2. A fejlesztési teriilet adottsagainak ismertetése, valamint a tervezett épiilet be-

mutatasa

* Annavolgy legkorabbi lakott telepiilésrésze a

Kakukk-telep, ahol az els6é banyaszkolonidahoz

.. kapcsoléddan épiilt meg még a 19.-i szazadi

banyanyitast kovet6 beletepiilés idején a mult
szazad kozepéig lizemel6 4 tantermes iskola.
Kezdetben ez az éplilet szolgdlta a banyasz
csaladok gyermekeinek oktatasat. A Kakukk
telephez kapcsoléddéan a banyaszmunkasok

-4 lakasai mellett, banyatiszti lakasok, banyalizemi

éplletek, ,Munkasotthon”, sportpalya is épiilt. A
banymiveléssel jard6 lzemi létesitmények
miszaki-technoldgiai szempontjai, valamint a
kornyezet eredeti domborzati adottsagia
jelentésen meghata-roztak egy-egy épiilet, vagy
épliletcsoport kialakitasanak lehetOségét. Az

,Oregiskola” épiilete is ezek figyelembevétele mellett tudott megépiilni, majd miikddni. Az
iskolaépiilet el6tt kisebb sportpalya és ligetes fas terlilet is létrejott, s bizonyos mértékig maig

beépitetlen ténylegesen hasznalaton kiviili teriilet maradt.

Az érintett szabalyozas-moddositas
ala vont teriilet Annavolgy nyugati
teleptilésrészén a Borbély soron at
a Gesztenyefa sorrdl kozelithetd
meg. A kozség sport és kulturalis
rendeltetés(i teriiletének tekinthetd
ma az Erkel Ferenc tér, amely a ter-
vezési terlilet kozvetlen szomszéd-
sagaban talalhato. Itt miikodik az
Erkel Ferenc Kultdrotthon, valamint
a kozség nagyméret(i sportpalyaja.
A kozségben az 1920-as évek ele-
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jén a banyaszat kiteljesedésével Ujabb lakéteriilet jott étre az Ujkoldnia, melynek megépitésekor
kapott a falu az Uj koldnia kézepén egy Uj négy-tantermes Uj iskolat is. Ezt kdvetden az Oregiskola
éplletét elhanyagoltak, miiszaki allapota jelentésen megromlott, mara mdszakilag életveszé-
lyessé valt. Az éplilet felUjitasa, atépitése gazdasagosan nem oldhaté meg.

Az Oregiskola
éplilete napjaink-
ban Eszak és ENy-
feldl

Készitette: PRO-TERRA Kft.
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Ennek kovetkeztében 4.115 m?
nagysagu telken a beruhdzd sze-
retne egy Uj épliletet Iétesiteni az el-
bontasra kerlld épilet helyén. Az
Ujra beépiteni szandékolt mintegy
120x36 m telekhez kapcsolo telek-
rész és annak értékes zoldfellilete is
tobb gondozast igényel, mivel annak
fenntartdsa sem megoldott. A beru-
hazassal ennek a kiilonleges rekrea-
- cios célu terileti hasznalatra jelolt
nagy teleknek egy része az idésok otthona kapcsan hasznosulhat.

Az Oregiskola épiilete kialakitasakor eredend6en terepétalakitassal jott Iétre, részben terep beva-
gassal részben feltoltéssel. Kornyezetében mindenhol jelentésen atalakult az eredeti domborzat
a banyamlivelés soran. Jelentds szintkiilonbség tapasztalhatd a Gesztenyefa sor meredeken emel-
kedd utszintje és a telek sikban tartott terepszintje kézott.

A tervezett szabadon allo éplilet alapterilete 1067 m2.

A viszonylag nagy méret(i szabalytalan alaku telek ENy-i irdnyban elkeskenyedik, ezért az 4j épii-
let tervezésekor mindenképpen csak egy hosszan \/

A

elnyuld alaprajzu épllet johetett szamitasba. A meglévo épililet (piros kontur) helyére valamelyest
nagyobb alaptertilet(i épiilet Ugy helyezhetd el, hogy annak hossziranyl tengelye kismértékben
elfordul (kék kontir), s ez altal a hatdlyos terven megjeldlt ,meglévd épiiletre szabott” épi-
tésihelybdl kimozdul. (Megjegyzendd a lehatarolt épitési hely nem biztositotta az épitési dvezet
el6irasaban megjelolt 30%-os beépitést.) Ezért az épitési hely tertiletét célszer(i megndvelni, s az
éplletelhelyezésének is nagyobb szabadsagot kell biztositani.

A gazdasagos lizemeltetéshez a 100 férGhelyesre tervezett otthon megfeleldnek bizonyul. A két-
szint + beépitett tetSteres kialakitasu, ez altal harom hasznos szintet befogadd, 67 méter hosszu
éplilet, az el6irasoknak megfelel6 7,5 m épitménymagassaggal be tudja fogadni az idések ottho-
nanak valamennyi funkciojat.

Készitette: PRO-TERRA Kft.
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A tervezett hosszmetszetének részelet A tervezet éplilet keresztmetszete

A kilonleges helyzet(i és kornyezetét tekintve igen jé adottsagu telek kivalé az idések otthona
befogadasara. A falu egykori iskoldja helyén nyugodt, jelentés méretl zoldfelliletetekkel boven
ellatott kornyezetben fekszik. Eszaknyugaton a telek mintegy 120 méter hosszon szomszédos a
60-70 éves mar-mar ,,0sfaknak” szamitd gazdag névényzettel rendelkez0 telekkel, mely korabban
szintén az iskolahoz tartozott. A szomszédos telek 6nkormanyzati tulajdonban van, s annak je-
lentds részét az idések otthonat kialakitd vallalkozas részére az Onkormanyzat hosszu tavra bérbe
adja. E bérelt telekrész ligetes fas kialakitasa alkalmas az idGsek otthonat parki funkciéval szol-
galni. Javasolhatd az idések otthonat szolgald gépjarmil parkoldk, illetve azok megkozelitését
biztositd utat ezen a szomszédos telken kialakitani, hogy az Uj épiilet kérnyezetében ne kelljen
jelentds tamfalépitéssel biztositani a gépkocsik szamara sziikséges viszonylag sikfelliletet.

A telek olyan intézményi egyiittest képez0 tertileten talalhatd, ahol helyet kapott a mivel6dési
haz és az annavolgyi sportpalya. Az intézmények az Erkel Ferenc tér déli oldalan egymas mellett
helyezkednek el, ehhez kozvetleniil csatlakozik északkeleti iranybdl az egykori iskola telke.

A teleplilésrendezési eszk6zok mddositasa a kozut- és kdzmiihalézatban valtozast nem jelent. A
terv mddositasa a kozlekedés- és kdozmlifejlesztési vonatkozasu igénnyel nem rendelkezik. A kis-
varosias lakotertiileten bellil sajatos telekszerkezet(i (nagyobb méretii és szabalytalan alakzatd
telek), specidlis rendeltetés(i, tovabba egyedi domborzati adottsagu telek esetében az épitési hely
kibOvitését szolgalja a helyi épitési szabdlyzat mddositasa. Az épitési dvezeti elbirasok betartasa
esetén a taj-, a természet- és a kérnyezetvédelem érdekei nem sériilnek. A tervezési teriilet nem
része és nem hatdaros a Natura 2000 és az orszagos Okoldgiai haldzattal, védett épitett érték nem
talalhatd a teriileten. A tervezett modositas megvaldsulasa kovetkeztében nem varhato jelentds

kornyezeti hatas.

Készitette: PRO-TERRA Kft.
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3. A helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv modositasa

A 2200/2 helyrajzi szamu telekre vonatkozd Lk-2 jel( kisvarosias lakddvezet elGirasai szerint a
telken szabadon alléan, 30%-o0s beépitési mértékkel 7,5 méteres épitménymagassaggal lehet
épliletet épiteni.
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Annavolgy

Médositds a 2200/2 hrsz.-U ingatlan esetében

AN Szabdlyozdsi Terv medositasa

Tervezett szabalyozasi tervi modositas

A helyi épitési szabdlyzat a modositas kapcsan a szabadon allo épiiletek telekhatartdl mért tavol-
saganak értékmeghatarozasa az épitménymagassaggal vald Osszefliggésben hatalyat veszti.

7 _

A helyi szabdlyzat lehet6vé teszi a telken egészségligyi vagy szocialis rendeltetési éplilet létesi-
tése esetén a sziikséges gépkocsi parkolast a szomszédos telken biztositani, mivel a telek morfo-
|6giai és domborzati adottsagai miatt jelentds tamfalépitéssel lehetne csak a telken beliil megépi-
teni az elGiras szerinti parkolokat.

A szabdlyozasi terv és a helyi épitési szabalyzat modositasa kovetkeztében a kdzségben a fejlesz-
tGi igénynek eleget téve lehetGség lesz a tervezett idosek otthonanak megépitésére.

Készitette: PRO-TERRA Kft.
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II. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Annavélgy Kézség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
../2020. (... ...) rendelet-tervezete
Annavélgy Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616
9/2006.(IX. 22.) onkormanyzati rendelet modositasarol

Annavdlgy Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete, az épitett kdrnyezet alakitdsarol és védel-
mérdl szolo 1997. évi LXXVIIL toérvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szo6l6 2011. évi CLXXXIX Torvény 13.§ (1) be-
kezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes tele-
ptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 42/a. §-ban
biztositott véleményezési jogkdrben eljard allami f6épitész, tovabba Annavolgy Kozség Onkor-
manyzat Képviseld-testiiletének a partnerségi egyeztetés szabalyairol szol6 3/2017 (IV. 28.) szamu
onkormanyzati rendeletében megjeldltek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.§ (1) Annavolgy Helyi Epitési Szabélyzatarél szold 9/2006.(IX. 22.) szam@ énkorméanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 1. § (3) bekezdés c) pontja a kdvetkezd alponttal egésziil ki:
,3.4. melléklet: SZ-2/ml jelii fedvényterv A volt Oregiskola szabalyozasi terve
M= 1:1.000".
2. § A Rendelet 11. § (1) bekezdés a) pontja 9. alponttal kiegésziil.

,»9. 2 2200/2 hrsz.-u telken megvaldsulo egészségligyi, vagy szocialis rendeltetéshez sziiksé-
ges gépkocsi parkold a szomszédos telken is biztosithatd.”

3. § A Rendelet 10. § (3) ¢) pontjanak masodik mondata hatalyat veszti.
4. § A Rendelet 3.4 melléklettel kiegésziil, mely jelen rendelet 1. melléklete.

5. § A rendelet a kihirdetést kovetd napon 1ép hatdlyba és a kihirdetését kovetd masodik napon
hatélyat veszti.

Bénhidi Jozsef Pdczéné dr. Csorba Erika
Annavolgy Kozség polgarmestere Annavolgy Kozség jegyzdje

Zaradék:
A rendelet 2020. .... én kihirdetésre kertilt.

Pdczéné dr. Csorba Erika jegyz6

Készitette: PRO-TERRA Kft.
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1. melléklet: Annavilgy Helyi Epitési Szabdlyzatardl sz616 9/2006. (IX. 22.) onkormanyzati rendeletet modosito .../2020. (... ...) onk. rendelethez
,,3.4. melléklet: A volt Oregiskola szabalyozasi fedvényterve
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MELLEKLETEK )
1.melleklet Annavolgy Kézség Onkormanyzat Kepviselo-testiiletének hatarozata
Csolnoki K6z6s Onkormanyzati Hivatal
2521 Csolnok, Rakdezi tr 1. 2529 Annavilogy, Kaaseghdza kiz 2.
Telfax: 33/478-626 Telfax: 33/508-510
a-mail: titkarsa csolmok.hu e-mail: annavolgyf@invitel.hy
kt.szam: AV/31-6/2020.
KIVONAT
Annavslgy Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 2020. augusztus 11-én megtartott
rendkiviili lésenek jegyzékényvéhdl:
Annavblgy Kbzség Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének 15/2020. (VII.11.)) AKOKT
hatarozata
az ,Oregiskola” szabélyozési terv médositasardl
1. Terilet tulajdonosi kérelemre, a Gesztenyefa sor 2200/2 hrsz. 0 ingatlan — volt
Hregiskola — teriiletére és kirnyezetére s2610 szabalyozdsi terv modositast kérte
Annavdlgy Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete tdmogatja.
2. Akérelemben foglaltak érdekében modositani kivanjuk Annavdlgy Szabdlyozasi
Tervét. A modositas célja az érintett ingatlanon az épitésihely szabalyozasi terven
valo abrazolasanak megsziintetése, s annak a helyi épitési szabdlyzatban valé
elrendelése,
3. A modositasi eljaras idejére, harom hdnapra az Onkormdnyzat megbizza $. Vasi Ildiko
épitészt a telepilési fGépitészi feladatok ellatasdval.
d. A modositas tervezdi dijanak megfizetését a modositdst kérelmezd vallalja.
Felelds: Banhidi Jézsef polgdrmester
Hataridd: azonnal
Bdnhidi Jdzsef sk. dr. Pap Kriszting sk.
polgdrmester afjegyzd
A kiadmany hitelédl:
Annavélgy, 2020. 08. 11,
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2. melléklet: Féépitészi nyilatkozat

ANNAVOLGY KOZSEG MEGBIZOTT FOEPITESZENEK NYILATKOZATA

Annavolgy Kozseg Onkormanyzat Kepviseldtestilete a 152020, (VIIL. 11.)
AKOKT hatarozata alapjan Annavidlgy Kdzség megbizott féépitészekent az alabbi foépitészi
nyilatkozatot teszem:

Annavilgy Kozség Kepviseldtestiilete dintott fejlesztii kérésre, hagy a volt Oregiskola
telken megepiteni és Gzemeltetni kivant iddsek otthona epitese erdekeben modositsa a helyi
epitesi szabalyzatot es szabalyozasi tervet, hogy a telken az epitési hely nagyobb terdleten le-
gyen meghatarozva.

Az épitési hely modositasa soran a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilesfej-
lesztesi stratégiardl és a telepilésrendezési eszkdzdkrdl, valamint egyes telepilésrendezési sa-
jatos jogintezmenyekrdl szdld 3142012, (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet)
3/A. § (2) bekezdesere tekintettel az alabbiakat allapitom meg, valamint a tervmaodositas tar-
talmi elemeinek tekinteteben az alabbi javaslatot teszem:

= A telepilésrendezési eszkizik modositasanak jellege miatt a Korm. rendelet 32, § -
(6a) bekezdes ¢} ponfjanak cc) alpontja értelmeben foglaltakra tekintetizl allami fo-
epitészi eljarassal folytathato 2 3 modositas.

= A7 3llami foepitészi eljaras kivetelmenyeinek megfelel a madositasi igeny, mivel
csak az epitési hely meghatarozasanak szabalyzatban tortend pontositasa, s 3 sza-
balyozasi terven toriend jeldlésensk megszintetése a modositas targya.

ban €s a szabalyozdsi terven.

= A Korm. rendelet 1. mellékleteben meghatarozoft ,megalapozd vizsgalat tartalmi

kdvetelmenyei” helyzetfeltaro munkareszek 3 modositas jellegebdl fakadoan egyik

szakagban sem kivan kiegeszitest

Kozlekedés: a modositas a kizlekedesi halozatot nem érinti, ezért kizlekedesi alata-
maszto munkarész keszitése nem sziikseéges,

Tajrendezds, kdmyezetvedelam: a mddositas jellegebd] fakadoan tajrendezesi es
kirnyezetvedelmi alatdmaszio munkaresz keszitése nem szikseges

Vizi-, 8s energia kdzmovek: a kdzizemi haldzatot nem erint a modositas, ezert a
kazmiellatas tekintetében nem szukseges kiegészito alatamaszto mun-
karesz.

Hirkdzlgs: a madositas nem valtoztatja meg a hirkdzlesi halozati rendszert, igy a
munkaresz keszitese nem indokolt.

Orakségvedelem: a terilet nem érntett az drokségveédelem elemeivel, ezért & mun-
karesz keszitese sem szikséges.

Annavolgy Kozség dnkormanyzati foepiteésze a telepilésrendezési eszkdzok modositas so-
ran sziikséges munkarészek tartalmat, valamint a tervezési feladatot tervezési cél figyelem-
bevetelevel hataroztam meg.

Annavdlgy, 2020, szeptember. 16,
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5.Vasi Ildiko Annavilgy Onkormanyzat megbizott féépitésze
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