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I ALATAMASZTO ES JAVASALATI MUNKARESZEK

1. Elézmények

Annavdlgy Kozség Onkorményzatinak Képviseld-testiilete igyekszik a kozség lakossaga érde-
keit szolgaloan alakitani a helyi épitési szabalyzatot, sziikség esetén moddositani azt. Ezért a
Borbély sorrol megkozelithetd Lf-1 jelli dvezetbe tartozo telkek beépithetdségét segitve, vala-
mint kialakult allapotdhoz igazodva a teriilettulajdonosi elvarasnak megfeleléen dontést hozott
a teleptilésrendezési eszkdzok modositasanak lehetdségérdl, melynek elkészitésére megbizta a
PRO-TERRA Kft. tervezd irodat.

A modositasrol sz616 onkormanyzati hatarozat: 20/2024. (IV. 28.) AKOKT hat. (1asd.: mellék-
letben). A hatarozat mellékletében — f6épitészi feljegyzés — a telepiilési f6épitész megallapitja,
hogy rovid eljarasban lehet a modositast elvégezni, valamint, hogy a modositas jellegébdl fa-
kadoan csak a valtozassal osszefliggésben sziikséges az alatdmasztdé munkarészeket elkésziteni.

A hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok:

— A 15/2002. (III. 27.) sz onkorményzati hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti
Terv

— A 9/2006. (IX. 22.) szdmu 6nkormanyzati rendelettel megallapitott €s azdta tobb-
szor modositott Annavolgy Epitési Szabélyzata (tovabbiakban: HESZ), s annak
mellékletét képezd szabalyozasi tervek.

A jelen modositasi igény lehetdvé teszi a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Korm.rendelet) 69. § (1) bekezdés c) €s d) pontjai szerinti révid eljaras keretében lefolytathatd
tervmddositast. A Korm.rendelet az alabbi esetekre jeloli meg a rovid eljarast:
., ¢) helyi épitési szabalyzatban meghatarozott szabalyozasi elem pontositasa érdekében torténik, az
alabbi esetekben:
ca) a szabalyozasi vonal kialakult allapotnak megfelelé modositasa vagy a szabalyozasi vonal
vonalvezetésének modositasa, amelynek kovetkeztében a szabalyozasi szélesség nem csokken,
vagy a mdr megléve kozteriilet szabalyozasi szélességének csokkentése 10%-ndl kisebb mér-
tékii, és a megmarado szabalyozasi szélesség legalabb 12 méter, amely a kozlekedési és
kozmii-infrastruktura fohalozatat nem érinti,
cb) uj beépitésre szant teriilet vagy vj kiilonleges beépitésre nem szant teriilet kijeléléssel nem
jaro, mivi értékvédelemmel, kérnyezet-, taj- és természetvédelemmel, vizbazis-védelemmel és
foldtani veszélyforrassal nem érintett ovezet, épitési 6vezet hataranak a modositasa;
cc) epitesi hely, épitési hatarvonal vagy épitési vonal modositdsa;
d)  helyi épitési szabdlyzatban meghatarozott eldirds pontositasa érdekében torténik az épitési he-
lyet meghatarozo eloiras modositasa;”

Jelen modositas valtozast tartalmaz a Szabalyozasi Terven a lehatarolt teriileten beliil, s ennek
kovetkeztében a HESZ szovegében, mivel a tervmédosité fedvényterv megjelenik a tervi tar-
talmak kozott, tovabba pontositasra keriil a HESZ-ben az épitési hatarvonalak meghatarozasa
beépitési modok és egyéb adottsdgok fiiggvényében.

A dokumentaci6 a partnerségi egyeztetéshez, majd a zard szakmai véleményezési szakaszhoz
késziilt.

A tervmodositassal dsszefiiggésben Annavolgy Onkormdnyzata hivatali kapun keresztiil ki-
kérte a kornyezetvédelemért felelds szervek véleményét, hogy a valtozés jellege kdvetkeztében
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igénylik-e a kornyezeti vizsgalat és a kornyezeti értékelés elkészitését. A nyilatkozatra felkért
allamigazgatasi szervektdl visszaérkezett valaszok a mellékletben megtekinthetdk. A kapott
nyilatkozatok 6sszefoglalo tablazata a dokumentacioban szerepel.

A beérkezett valaszok szerint megallapithatd, hogy a kdrnyezeti vizsgalat és értékelés lefolyta-
tasat nem kérték az érintettek, s az Onkorményzat sem igényelte azt.

A tervmodositas partnerségi egyeztetése a rovid eljaras kovetkeztében csak az E-TER-en ke-
resztiil zajlik. Az E-TER-be iigyfélkapun keresztiil 1éphetnek be az egyeztetésben részt venni
kivano partnerek.

A Korm.rendelet 69. § (2) bekezdés a) pontja szerint lakossagi forum megtartasa rovid eljarés
esetén nem sziikséges. A terv megismerését segitden az Onkormanyzat a kdzségi honlapon fel-
hivast helyezett el a tervmodositasrol, s ott bemutatja az egyeztetési dokumentéciot is segitve
ezzel azokat, akiknek az E-TER internetes hasznalata akadalyokba iitkézik.

A modositassal Osszefiiggésben, ha a partnerek részérdl észrevétel nem érkezik, akkor a Kép-
viselO-testiilet a partnerségi véleményezést hatarozataban lezarja.

2. Telepiilésrendezés

2.1 A tervezési teriilet ismertetése, a hatdlyos tervek rendelkezései

:‘ i & .
A tervezési teriilet lehatarolasat a tombot képezé utcak jelolték ki.

Szerkezeti terv-részlet a modositas ald vont teriiletrdl €s kdrnyezetérdl.

terilettelhszndlasi mad

2002, (2006-05 OTEK

_ lakéteriilet - kisvérosias

| lakéterilet - kertvarosias

lakéterilet - falusias

vegyes terulet - telepuléskézponti

vegyes teriilet - kdzponti

Ggi terilet - k Imi szolgdltatd

Kzr |kilénleges terilet - rekredciés

‘ Ko Kéu kézlekedésl terilet - kézoti

A tervezési teriilet (a szerkezeti tervi abran sarga
szinnel megjeldlve) Annavolgy belteriiletének
" északkeleti hataran helyezkedik el, a banyamii-
velés iddszakaban az 1920-as évekre kiteljesiild Oreg-kolonia és Kakukk kolonia nevét viseld
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lakoteriiletekhez kapcsoloddan. A banyamiivelés tijsebeinek felszdmolésara, ellenstilyozasara
erddtelepités zajlott Annavolgy kiilteriiletén, igy korabeli telepitett erddk hataroljdk a tervezési

tertilet koriili dombokat a kiilteriileti részeken.

A tomb hatérat képezi északon és nyugaton a Borbély sor, északkeleten és délkeleten a Gesz-
tenyefa sor, mig délnyugaton az Erkel Ferenc tér
A vizsgalt tomb beépiilése a kiilonboz6 idépontbdl eredd 1égifelvételeken kdvetheto.

A légifelvételek a Google-Earth eltérd idépontjaibol szarmazo felvételei

2001 — Csak a volt Oregiskola épiilete és egy
masik épiilet lathato tombben. Egyéb teriiletek

A légifelvételek a vizsgalt tomb idobeli beépitettségenek valtozasait mutatjak

\ X < ;

. -

v : <Y
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2011 - Mégto"rtént a tomb nyugati részenek

telekosztasa, s azon két lakotelek beépiilése.

jellemzoen fas szaru novényzettel rendelkeznek.

207— Lombok nélkiili latvanya a tombnek, a
beépitésnek és a telekhasznalatnak.

e PN i\ e o
2024 - Elbontottak az tombben uralkodé
épiiletet a volt Oregiskola épiiletét

A mintegy 20-23 év tavlataban a tombdn beliili valtozast csak két lakotelek beépiilése jelentette,
valamint a volt altalanosiskola er6sen megromlott épiiletének elbontasa.

A lehatéarolt tervezési teriilet nyolc be-
épitésre szant teriiletbe sorolt telket fog-
N\ lal magaba.

% A tervezési teriilet telekszerkezete a
i~ foldhivatali adatszolgéltatasbol eredd
- térképen lathatd. Megallapithato, hogy a
tombot koriilvevo utak és a Kzr jeli re-
kreacids teriilet onkormanyzati tulajdon-
ban van, mig a tobbi telek magantulaj-
donba keriilt. A tomb nyugati részén ki-
** alakitott harom telek szabalyos lakote-
lek, mig a tobbi telek mérete és alakja
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valtozod, a korabbi tulajdoni és rendeltetési allapotnak megfeleld. Rendezésre var a Kzr jelti
telek és a kertvarosias lakotelkek kialakitasa, melyek jelen hatdrai nem egyeznek a szabélyozasi
tervi Ovezeti besorolassal sszefliggd telekosztassal. Az itt miikodo ,,0regiskola” mellett sport-
palya foglalt helyet a tomb keleti oldalan az iskola épiilete mellett. A tomb tobbi része fakkal
betelepitett zoldfeliilete volt az iskolanak.

Telekszerkezet vizsgdlata: a lehatdrolt tombben jelenleg 8 db telek taldlhato. Ebbdl 3 db ezer
négyzetméter koriili alapteriiletii és falusias lakoéteriiletbe tartozik (2202/7, /9, /10), mig harom
telek telekrendezésre var, hiszen a 2202/5 helyrajzi szamu telek részben a Kzr jeli épitési ove-
zetbe tartozik, mig tovabbi része a 2202/2 és 2202/4 hrsz.-0 telkekkel a kertvarosias lakotertiilet
telkeivé véalhatnak. A volt Oregiskola teriiletén a 2200/1 és ../2 telkek kisvarosias lakoteriiletbe
tartoznak.

A hatélyos terven abrézolt teriiletfelhasznédlds megvaltozasara nem meriilt fel igény jelen mo-
dositas kapcsan. A hatalyos szabalyozasi terven lathatéan a tervezési teriilet kiilonboz6 teriilet-
hasznélatba, épitési Gvezetbe tartozik. A tervezési teriilet nagyobb részt egy volgyben teriil el,
a tomb nyugati fele siknak tekinthetd, az északkeleti-keleti része kissé emelkedd.

TRl 15 R L o
e S A tervezési teriilet 18.597m?> azaz kozel

-8 sevEiaA ),
i e »
4

1,9 hektar.

A tombben a szabalyozasi terv 6vezeti be-
osztéasa a kovetkezo:

Lf-1 jelii falusias lakoteriilet (3633 m?)
Lke-6 jelli kertvarosias lakoteriilet (3520
m?)

Lk-2 jelii kisvarosi lakéteriilet (4005 m?)
Kzr jeli kiilonleges rekredcios teriilet
(6760 m?)

Kozteriilet céljara szabalyozott teriiletrész
is talalhat6 (679 m’-en).

M Lked 550
Vool KELTIC 4
a »

M“ \_- g o e

A modositasi igény az Lt/1 jeli falusias lakoovezetbe tartozo telkeket érinti. Az érintett lako-
ovezetben a beépitési mérték legfeljebb 20%-os lehet, mig az épitménymagassag 5,0 méter.

A falusiaslakéovezet paramétertablazata a HESZ-ben az alabbi:

P— irnie EFITMENT-ELHEL FEZESERE. FONATEOZO ELOIRASORS JE—— e —
SZT-2002- ' LEGNAGEOBE. LEGNAGYORBEP.. TELEKTERUIETY | ZOIDFELULETTARANEA.|[!
OVEZETJELED MODY] 5 ; - P
ESJELEIS BEEPITESIMOD BEEPITETT(%) MAGASSAG (M= (o) -(ha) = ()=
[ GL-0=] Lf1e | 0/5Zz ] 200 | 500 | 800 | 50= §

A tervezési teriilet kozvetlen kornyezetében északon erdésiilt domboldal huzodik. Eszakkel-
ten és délkeleten a Kakukk kolonia kertvarosias besorolast lakotelkei taldlhatok, mig délnyu-
gat ¢és északnyugat feldl kozteriilet veszi korbe a tombot.

1.2

rrrrr

A Borbély sor, Gesztenyefa sor és Erkel Ferenc tér altal hatarolt tobb féle teriilethasznalata
(falusias-, kertvarosias- és kisvarosi lako, valamint kiilonleges rekreéacios teriiletet befogado)
tombot részenként lehet elemezni. A hatalyos szabalyozasi terven javasolt telekosztés a falusias
lakoteriileten lezajlott.
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T“i;-'-— ' \\“ A telekosztashoz a szabdlyozasi terv készitésének idején az akkor
K"i\\m»:- . e v , o
.___,,1, N 3 o fennallé kozmiikorlatok kovetkeztében olyan épitési helyek kijelo-

; 1ése tortént, mely mara mar aktualitasat veszitette. A telek tulajdono-

sai kérték az épitési helyek mai adottsagokhoz val6 igazitasat. A fa-

[\ 'E‘ 2 lusias lakoteriiletet jelentd harom telken az épitési hely szabalyozasi

Y \ xm“ tervi megjelolését elhagyva a korlatozd tényezOk megsziinnek, hi-

\\ \'\ “ szen a banyamtiveléssel 0sszefiiggd banyailizemei légvezetékek fel-

. W szamolasra keriiltek, s ezek voltak, amelyek az épitési helyet befo-

\
L (2135m) ut

.......

lyasoltak

Ha a szabdlyozasi terven nem keriilnek megjelolésre az €épitési hatarok, akkor a helyi épitési
szabalyzatban megfogalmazott el6- oldal- és hatsokerti méreteket kell figyelembe venni a tel-
ken val6 épitéskor. Ennek feliilvizsgalatat végzi el a modositas gondolva a kiilonbdzd beépitési
modokra és a specialis adottsagu telkekre is.

A modosités ald vont tomb tovabbi részén a Kzr jelii kiilonleges rekredcios teriileten és a Lke-
S >y 6 jelli kertvarosias lakoteriileten megmarad az épitési hely
jelolése, hiszen ezen a teriileten még a javasolt telekosztas

¢ sem lett kialakitva.

A tomb keleti oldalan talalhat6 volt ,,0regiskola” telkérdl
7/, mar egy 2020-as modositassal szintén lekeriilt az épitési
=7 hely megjelolése a szabalyozasi tervrél, s fejlesztési elgon-
™ dolast szolgaléan mar maga a régi iskolaépiilet is elbon-
== tasra keriilt.

A tombot hatarolo klszolgalo utak a hatalyos terven 8,0 méteres szélességgel vannak szaba-
lyozva melyben valtozas nem torténik.

Az dvezeti eldirdsokban szerepld épitési paraméterekben véltozas nem torténik. Az épitési he-

lyet a tovabblakban a he1y1 eplte51 szabalyzat altalanos leirdsai hatarozzak meg.

Hata/yos SZT részlete n . Tervezett SZT mddositds

A helyi épitési szabalyzatban az épitési hely meghatarozdsanak egyértelmiisitése az alapvetd
valtozasi igény.

A lakoteriiletek €s a vegyes teriiletek Gvezeteiben az épiiletek, épitmények elhelyezésérol a he-
lyi épitési szabalyzat 10.§-a rendelkezik. Ennek modositasa tobb ponton sziikségessé valik.
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Pontositasra keriil a saroktelkek esetében épitési hely meghatarozéasa a 10. § (3) bekezdés a)
pontjaban. Mivel saroktelek 2, akar 3 eldkerttel is rendelkezhet, ezért a modositds sordn a
hossziranyu telekhatar mentén az eldkert az altalanos esettdl eltéréen 3,0 m-ig csokkenthetd.

Szintén pontositasra ¢és egyértelmii megfogalmazasra keriil a modositassal a 10.§ (6) bekezde-
seben a szabalyozasi terv jelolése nélkiili telkeken az épitési hatdrvonalak. A modositod rendel-
kezés meghatarozza altaldnos esetre és az altalanostol eltérd specidlis adottsagh telkekre az épi-
tési helyet. Ilyen eltérd eset lehet azok a fekvételkek, amelyeknek szélessége nem éri el a 35,0
métert, valamint a két utca kdzott atmeno, s ez altal két elokertes telkek azon esetei, amikor a
telek hossza nem éri el a 35,0 métert. Ez jellemzd Annavolgy egyes teriiletsire. Ezekben az
esetekben az eldkerti méretek — a kialakult allapotok figyelembe vétele mellett —3,0 méterre
csokkenthetok.

A mbdositas ald vont tombben az Lke-6 jelli lakotelkek és a K-zr jell kiilonleges rekreacios
ovezetli telek épitési helyét tovabbra is a szabalyozasi terv kijeldlése hatarozza meg.

A szabalyozasi terven feltlintetésre keriil a K-zr jelii kiilonleges rekreacios dvezet telkén atha-
lado viztarold kozott kiépiilt toltd vizvezeték nyomvonala menti sav, mint ,,telken beliili védo-
teriilet”. Ezzel felhivva a figyelmet a telken barmilyen f6ldmunka végzése soran tekintettel le-
gyenek a vizvezetékre. Az emlitett térképi jelolés bekeriil a szabalyozasi tervek kozos jelma-
gyarazataba is, ezért moédosul a HESZ 3.3 melléklete.

A helyi épitési szabalyzat mddositasa a kozat- és kdzmiithdlozatban véltozast nem jelent. A
valtozas kozlekedés- és kozmiifejlesztési vonatkozasu igénnyel nem rendelkezik. A tervezett
modositas megvaldsuldsa kdvetkeztében nem varhat6 jelentds kornyezeti hatas.

1. Szakagi munkarészek

2.1 A kornyezeti vizsgadlat sziikségessége

A tervezett modositas az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo
2/2005.(1.11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: KV. Rendelet) hatdlya ala tartozik. A KV. Ren-
delet 1. § (3) bekezdés szerint a terv megvaldsitdsanak varhato kornyezeti hatdsa jelentdségének
alapjan donthetd el a kornyezeti vizsgalat sziikségessége. A terv, illetve program megvaldsitasa
varhato kornyezeti hatasanak jelentdségét, a kdrnyezeti vizsgalat készitésének sziikségességét
KV. Rendelet 4. § (1) bekezdése szerint a rendelet 2. szdmu mellékletében foglalt szempontok
figyelembevételével kell vizsgalni.

Annavdlgy Kozség Onkormanyzata eldzetes tdjékoztatas és véleménykérés keretében hivatali
kapun keresztiil kikérte a kdrnyezetvédelemben érdekelt szervek véleményét arra vonatkozoan,
hogy a polgarmesteri korlevélben foglalt valtoztatdsi szandékok ismeretében a hataskoriikbe
tartozo kornyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetden, megitélésiik szerint a tervezett
valtoztatasok kovetkeztében varhato-e jelentds kornyezeti hatas, valamint nyilatkozzanak, hogy
sziikségesnek tartjak-e a 2/2005. (I.11.) kormanyrendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat lefolyta-
tasat és kornyezeti értékelés készitését.

A kiértesitett kdrnyezetvédelemben érdekelt allamigazgatési szervek a mellékletben talalhato
valaszokat adtak a polgadrmesteri nyilatkozat kérésre.

Megallapithatd, hogy a megkérdezettek koziil nyolcan a megkiildott valaszukban nem igényel-
ték a vizsgalatot, mig négy megkérdezett, nem adott véalaszt. A valaszt nem adok egyetértonek
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tekinthetdk az Onkormanyzat azon a megéllapitasaval, hogy a modositas jellege nem igényli a
kornyezeti vizsgalat lefolytatasat. Errdl szoloan a Képviseldtestiilet hatarozatdban is dontott.

1.2 Tovabbi szakdagi munkarész
Kornyezetalakitasi munkarész

A tervezési teriilet része a Magyarorszagi €s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl
sz616 2018. év CXXXIX. torvényben megallapitott, tovabba a teriiletrendezési tervek készité-
sének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol sz616 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4.
mellékletében lehatarolt tdjképvédelmi teriilet ovezetének

A modositas ala vont teriilet Annavolgy Kozség telepiiléskép védelemrdl szol6 2/2019. (11. 15.)
onkormanyzati rendelet értelmében a , kialakuld lakoteriiletek™ elnevezésti telepiilésképi szem-
pontbol meghatarozo teriiletek kozé tartozik. Megallapithaté — mint ahogy ezt a Duna-Ipoly
Nemzeti Park Igazgatdsaga véleményében leirta -, hogy a tervezett modositds megvaldsulasa
mellett a t4jjelleg, a taképi egység a jelenlegi adottsagokhoz képest nem fog véltozni, azok
megorzése tovabbra is biztosithato lesz, és a Kr. vonatkozd rendelkezései szerinti jelentds kor-
nyezeti hatas eldrelathatdlag nem fog szarmazni a tdrgyi modositasbol.

A teriilet beépitésének kiteljesedése ut és kozmiihalozatok kiépitésének kiegészitésével fog
jérni. A telkek beépitésénél szorgalmazhato a beépitéssel érintett utcakban az egységes arculat
kialakitasa a kozteriiletek kiépitésében, s az épiiletek tomegformalasaban, tetdzetiik formalasa-
ban és a keritések kialakitasaban.

Orokségvédelem, tdj- és természetvédelem

A modositassal érintett teriileten régészeti lel6hellyel és épitészeti értékkel érintett teriilet és
épitmény nincsen. A modositas 6rokségvédelmi érdeket nem sért.

A modositas hatalya ald vont teriilet nem érintett természeti értékekkel. A modosités taj-, a
természet-, a kornyezet- s a tajképvédelem érdekeivel 0sszhangban torténik. A tervezési teriilet
nem része és nem hataros a Natura 2000 és az orszadgos okologiai halozattal.

Az €pitési dvezeti, Ovezeti eldirdsok betartdsa esetén a tdj-, a természet- és a kdrnyezetvédelem
érdekei nem sériilnek.

Kozlekedesi halozat valtozdasa, a kozmiivek, valamint a hirkozlési ellatas modosuldsa

A meglévd allapotokhoz, valamint a tervezett kozlekedéshalozathoz képest a mddositds nem
tartalmaz valtozast. Ujabb kézmiikiszolgalassal, vagy elektronikus hirkozlési ellatassal nem
szamol a médositas.

A szabalyozasi tervben 8,0 m széles kozteriilet szabdlyozasa tervezett. Ennek igazoldsara az

rrrrr

Kiszolgalé ut Kiszolgalo ut

Kozteriileti hatdr
Kozteriileti hatar

Kozteriileti hatdr

I o)
2% |~ 259 = Ty il _:_.“%_I
aszfaltburkolat aszfaltburkolat
100 5.50 4 150 100, 450 JL00, 150,
8,00 ‘ 8,00
|

PRO-TERRA Kft.



Annavolgy Borbély sor - Gesztenyefa sor — Erkel Ferenc tér

A falusias lakoteriileten az épitési hely korlatozdsanak megsziintetését lehetové teszi, hogy a
korébbi 5,5 kV 1égvezetékek, azaz a banyavezetékek felszamolasra kertiltek, azok a tovabbiak-
ban nem képeznek korlatozast azépitésben. Az alabbi 2001 évbdl szarmazo tervrészlet mutatja
a térségben a banyavezetékek helyzetét.

A kozmiiellatasra vonatkozo tervrészieteket készitette 2001-ben a Dorogi Tervezo Iroda (Sasvari Jozsef).
Villamos legvezetékek az érintett teriileten | A vizellatas vezetekei a viztarolo medencek kozott

Ma is, mint 2001-ben a tervezési teriilet épitési telkén keresztiil halad egy jelentds vizvezeték,
A vizellatasban az I. zon4t ellatd 120 m*-es ellennyomé medence és a I1. zonat ellatd 60 m3-es
ellennyomé medence kozotti toltdvezeték szeli at a terven dbrazoltak szerint a teriiletet. Ez to-
vabbra is befolyasolja a Kzr jelii telek beépithetdségét.

Az E-K6zmi nyilvantartasa szerint a villamos energia haldzatot és a tervezési teriilet valam-
ennyi kozmiivel valo ellatdsat az alabbi abrak mutatjak.

Villamoshalozat az érintett teriileten Valamennyi kozmii az érintett teriileten
[ nirksztes
szenhidrogén Evizeuétas

E villamos energia E vizelvezetés

Annavolgy kozség térségében az intenziv banyamiivelés 1ényegében tobb mint 50 éve befeje-
z0dott. Az eltelt id6 alatt mar az utdmozgasok is lezajlottak, ezért a tovabbiakban a kozség
felszinén sehol nem kell szamolni a mélybanyaszattal kapcsolatba hozhato felszinmozgasokkal.
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II. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

rrrrr

Annavélgy Kézség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
.../12024. (... ...) rendelet-tervezete
Annavélgy Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616
9/2006.(IX. 22.) onkormanyzati rendelet modositasarol

Annavodlgy Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete, az épitett kdrnyezet alakitasarol és vé-
delmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalma-
zas alapjan, Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX Toérvény 13.§
(1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, tovabba a telepiiléstervek tar-
talmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 69. §-ban biztositott véleménye-
z¢si jogkorben eljard partnerek és az allami f0€pitész zard szakmaivéleményének kikérésével a
kovetkezdket rendeli el:

1. §
(1) Annavolgy Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6l6 9/2006.(IX. 22.) szam@i 6nkorményzati
rendelet 1. § (3) bekezdés c) pontja a kdvetkezd 3.6 alponttal egésziil ki:

,,3.6. melléklet: SZ-2/m3 jeli fedvényterv A Borbély sor - Gesztenyefa sor - Erkel Ferenc
tér altal hatarolt tomb szabalyozasi terve M = 1:2.000

2§
(1) Annavolgy Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 9/2006.(IX. 22.) szamii 6nkorményzati
rendelet 10. § (3) bekezdés a) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:
,»Az épitési Ovezetekben meghatarozott beépitési modtol a saroktelkeknél el lehet térni. A
kialakult kérnyezet figyelembe vétele mellett a sarok telek hossziranyt kozteriileti hatara
esetén az elokert 3,0 méterre csokkenthetd.”

(2) Annavolgy Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6l6 9/2006.(IX. 22.) szamii 6nkorményzati
rendelet 10. § (6) bekezdés a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

A szabalyozasi terv rendelkezésének hidnyaban az eldkert legalabb 5,0 m, a hatso kert leg-

alabb 6,0 m legyen. Ettd] eltérni az eldkertben 10%-nal nagyobb meredekségii terepadottsag

esetén, valamint fekvd telek - 35,0 méteres széllességet el nem ér6 telek - hosszirdnyara

merdlegesen lehet, ahol az eldkert és a hatso kert 3,0 m lehet. Két elokertes — két utca kozott

atmend ¢és 35,0 méter hosszat el nem €r6 - telek esetében az eldkertek épitési hatarvonala a

kialakult allapotok figyelembe vételével hatarozanddé meg, annak hianyaban 3,0-3,0 m le-
het.”

(3) Annavolgy Helyi Epitési Szabélyzatarél szo16 9/2006.(IX. 22.) szamu énkorméanyzati
rendelet 10. § (12) bekezdés a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»(12) Melléképiilet az épitési helyen beliil szabalyozasi terv vagy az ovezeti eldiras eltérd
rendelkezésének hianyaban
a) oldalhataron all6 foépiilet esetén az oldalkert mentén a f6épiilethez igazodva,
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b) szabadon all6 foépiilet esetén legalabb 4,0 m oldalkerti tavolsag megtartasaval,
c¢) ikres beépités esetén a kdzos oldalhataron,
helyezhetd el.”

38
Hatalyat veszti a HESZ
a) 1.§ (3) ¢) pontjanak 3.4 alpontja

48
(1) Annavolgy Helyi Epitési Szabélyzatarél szo16 9/2006.(IX. 22.) szamu énkorméanyzati
rendelet 1. melléklet ¢) pontjaban 1év6 3.3 melléklete helyébe jelen rendelet 1. melléklete
keriil.
(2) Annavolgy Helyi Epitési Szabélyzatarél sz616 9/2006.(IX. 22.) szamu énkorméanyzati
rendelet 1. melléklet ¢) pontja kiegésziil jelen rendelet 2. mellékletével

(3) Jelen rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatdlyba.

Bénhidi Jozsef Pdczéné dr. Csorba Erika
Annavolgy Kozség polgarmestere Annavolgy Kozség jegyzdje
Zaradék:

A rendelet 2024. ..... kihirdetésre kerilt.

Pdczéné dr. Csorba Erika jegyz6
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1. melléklet: Annavélgy Helyi Epitési Szabadlyzatardl szol6 9/2006.(IX. 22.) énkormdny-
zati rendeletet modosito .../2024. (... ...) onk. rendelethez
,»3.3 melléklet: Szabalyozasi terv jelmagyarazata
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2. melléklet: Annavélgy Helyi Epitési Szabdlyzatardl sz616 9/2006.(IX. 22.) énkormdny-
zati rendeletet modosito .../2024. (... ...) onk. rendelethez
,,SZ-2/m3 jelii fedvényterv ”

1. melékiet o 2024, {... ) sz. onkormanyzafi rendelethez.
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III.  AZ ELJARAS DOKUMENTUMAL
1. Onkormanyzati hatarozat
Csolnoki Kézés Onkormanyzati Hivatal
2521 Ceolnok, Rakoczi tér 1. 2529 Annavilgy, Kizséghdza kisz
Telffax: 33/478-626 2,
e-mall: titkarsag@csolnok.hu Telffax: 33/508-510
e-mail:
onkormanyzat@annavolgy.hu
Ikt.czdm; AV/34-4,2024
KIVONAT
Annavilgy Kozseg Onkormanyzat Kepviseld-testiletének 2024, mdjus 28-4n (kedden)
16" drai kezdettel megtartott rendkivill Glésérdl
Annavdlgy Kbzség Onkormanyzat Képuisel-testiiletének 20/2024.(V.28) AKOKT hatérozata
A Helyi Epitési Szabdlyzat modositdsaral

Annavéigy Kozség Onkormanyzat Képuiseld-testiilete Annavolgy Helyi Epitési Szabdlyzatanak

miédositdsdval, valamint annak mellékletét képezd Szabélyorasi Terv Borbély sor, Erkel Ferenc tér és

Gesztenyefa sor dltal hatdrolt timbben az Lf-1 jeld pitési dvezetbe tarfozd telkek teriiletére

vonatkozo épitési helvek modositdsaval kapesolatosan az aldbblakat Allapitia meg:

1. A 9/2006. (I¥.22.) sz. onkorményzati rendelettel elfogadott helyi épitési szabdlyzat
madositdsat egyéni kérelemre meginditja.

2. A HESZ modositdsa soran az Lf-1 jel( épltési vezetbe tartozd telkeken -Hrsz; 2203/7,
2202/9-10 - az épitési haly megjelslése a szabdlyozdsi terven megsziinik, s az ott eléforduls
gvezetekben az épitési helyre vonatkozd eldirasokat a HESZ normaszivege hatdrozza meg.

3. A HESZ modositdsdnak kiltséget a madositast igényld fizeti meg a telepiiéstervezdnek, ezért
ar ezrel dsszefligpd harom aldall tervezdi srerzddes megkotheto.

4. A telepulésrendezési eszkozik modositdsival kapesolatban készilt, mellékelt fdépitészi
feliegyzést elfogadja.

5. A mddositast rovid eljdrassal kivanja lefolytatni a  telepiiléstervek tortaimardl, elkészitésének
&5 elfogoddsdnak rendférdl, valomint egyes telepliiésrendezés! saidtos jogintézményekrdl
srofa 41372021, (Wil 15.) Korm, rendelet” elfirasai szerint.

6. Megdllapitja, hogy a tervmodositdsa sordn nem szilkséges a kirnyezet] értékelds elkészitdse,
mivel a madositds kirnyezetl hatdsal nem jelentdsek.

Felelfs: Banhidl Idzsef polgarmester
Hataridd azonnal
Banhidi Jozsef sk, Péczene Dr. Csorba Erika sk.
polgarmester jepyzi
Kiadmany hiteléil;
Annaviilgy 2024-0G 04,
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2. Onkormadnyzati hatdrozat melléklete:

FOEPITESZI FELJEGYZES

Annavolgy Kozseg a Borbély sor, Erkel Ferenc tér és a Gesztenyefa sor altal hatarolt
tdmbben a 9/2006. (1X.22.) sz. dnkormanyzati rendelettel elfogadott helyi epitesi szabaly-
zat modositasa soran a tervezesi munka Megalapozo vizsgalat és Alatamasztd munka-
részek tartalmi kdvetelmeényeirdl

1. Alulirott S.Vasi lldiké, Annavdlgy Kézseg megbizott Féépitésze targyi tervezesi
munkaval kapcsolatban régzitem, hogy:

1.1 Annavdlgy Kdzség Helyi Epitési Szabalyzatanak (a tovabbiakban: HESZ) targyi
maédositasa — a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rend-
jerél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szolo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 419-es Korm.rendelet) At-
meneti rendelkezéseinek 78. § (1) bekezdés b) pontja alapjan ,a 2024. aprilis
30-ig megkezdett egyeztetési eljarasoknal az dnkormanyzat vélasztasa szerint a
VIIl. es IX. Fejezet eljarasi rendelkezéseit vagy a 78/D. § eljarasi rendelkezéseit, a
2024. majus 1-jén vagy ezt kévetden indult egyeztetési eljarasoknal a Vlli. és IX.
Fejezet eljarasi rendelkezéseit kell alkalmazni” tovabba a 78/D. § (1) bekezdese
szerint A teleplilésfejlesztési koncepcio, az integralt teleplilésfejlesztési stratégia
és a teleplilésszerkezeti terv modositasa, valamint a telepiilésterv, a telepllésfej-
lesztési terv, a helyi épitési szabalyzat, a kerileti épitési szabalyzat, a févarosi ren-
dezési szabalyzat, a kézikényv és a teleplilésképi rendelet (e § és a 78/E. § alkal-
mazasaban, a tovabbiakban egytitt: telepiilésterv) készitésére és modositasara in-
ditott egyeztetési eljaras esetén a vélemenyezést kezdeményezd Gnkormanyzat
valaszthatja az elektronikus lgyintézés részletszabalyairdl szélo kormanyrendelet
szerinti biztonsagos kézbesitési szolgaltatas (a tovabbiakban. biztonsagos kézbe-
sitési szolgaltatas) igenybeveételével térténd egyeztetési eljarast, azzal, hogy az
egyeztetési eljarasra a Vill. és a IX. Fejezetben foglalt eljarasi hatariddk irany-
adoak. Az elfaras megvalasztasa kéti az 6nkormanyzatot.”

1.2 Annavdlgy Kézség HESZ targyi modositasa — a teleplilésfejlesztési koncepciorol,
az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkbzdkrol,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekrol szolo — 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet Atmeneti rendelkezéseinek 45. § (6) bekezdése alapjan
.€ rendelet teleplilésrendezési tartalmi kbvetelmeényeinek és jelmagyarazatanak al-
kalmazasaval torténik.”

1.3 Annavélgy Kozség HESZ targyi modositasa - az épitett kérnyezet alakitésérdl
és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény veszélyhelyzet ideje alatt térténd
eltérd alkalmazasarol sz016 525/2022. (XIl. 16.) Korm. rendelet 5. § (1) bekezdése
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alapjan .A veszélyhelyzet ideje alatt az Etv. 60. § (8) bekezdésétd| eltéréen az i
teleplilesfejlesztési tervet és teleplilésrendezesi tervet legkésébb 2027. julius 1-
jéig hatalyba kell Iéptetni, és a 2012. augusztus 6-an hatalyos szabalyoknak meg-
feleld teleplilésfejlesztesi koncepcio, integralt teleplilésfejlesztési stratégia vagy te-
lepiilésrendezési eszk6z6k modositasara 2027. junius 30-ig van lehetéség.”

1.4 Annavdlgy Kdzség HESZ targyi modositasa - az orszégos telepiiléstervezési és
épitési kévetelmenyekrdl 52016 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet Az egyes eld-
irasoktol valo eltérés felteteleinek 121.§ (1) bekezdése alapjan (1) A 2012, au-
gusztus 6-an hatalyos teleplilésfejlesztési koncepcio, integralt teleplilésfejlesztési
stratégia és teleplilésrendezési eszkdzdk - tekintettel az 1.3 pontban leirtakra
2027. junius 30-ig torténd - modositasa soran a teleplilési dnkormanyzat a modo-
sitast e rendelet

a) 2012. augusztus 6-an hatalyos |l. fejezete, valamint 1. szamu melléklete és
b) koncepcio, stratégia vagy telepiilésrendezési eszkéz modositasakor hatalyos
I, fejezete
figyelembevételével késziti el.”.

1.5 Annavdlgy Kézség HESZ targyi modositasa — a veszélyhelyzet ideje alatt egyes
szervezetek miikddésére vonatkozo, tovabba egyes kézigazgatasi eljarasi szaba-
lyok megallapitasarol szolo 146/2023. (IV. 27.) Korm. rendelet 2. §-a alapjan

LA telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjerdl, valamint
egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo kormanyrendeletben
meghatarozott tajekoztatas, véleménynyilvanitas és egyeztetés elektronikus uton
is lefolytathato.”

1.6 Annavdlgy Kézség HESZ targyi modositasat a 419-es Korm.rendelet 69. § (1) be-
kezdés c¢) pontjanak cc) alpontjaban foglaltak szerint ,cc) épitési hely, épitési ha-
tarvonal vagy epitési vonal modositasa” kdvetkeztében rovid eljarasban folyat-
hatd le.

Alulirott S.Vasi lldikd, Annavélgy Kézseg megbizott Féépitésze a felepliléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepdlés-
rendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. §
(7) bekezdés, a) pont eldirasainak megfelelden, a targyi tervezési munka kereté-
ben a Megalapozo vizsgalat, valamint az Alatamaszto munkarészek tekinteté-
ben az alabbi tartaimi részletezettséget irom eld:

2.1 Tekintettel a modositas jellegére Megalapozo vizsgalatot nem kell késziteni, az
Alatamasztd munkareszen belll csak a modositas jellege miatt szlikseges magya-
razatokat es kiegeszitéseket kell elkésziten.

2.2 Az alatamaszto javaslatot a HESZ modositas jellegebdl fakadd mértékben kell el-
kesziteni.
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3. Megitélesem szerint a modositas jellege miatt az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kdmyezeti
vizsgalatra a HESZ targyi modositasa soran nincsen szilkség.

Annavdlgy. 2024.majus ho Sﬂaﬁ\ MQU\SJ

S. Vasi lidiko s.k.
Annavolgy Kdzség megbizott Foepitesze
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3. Polgarmesteri nyilatkozat kérd levél:

Annavolgy Kozség Polgarmestere

Iktatoszam: AV/166/2024 Ugyintézd: Pal Marianna

Telefonszam:06/33/508-510

Targy: Annavilgy Kozseg —Helyi épitési szabalyzat
médositdsa révid eljarasban
nyitatkozat kérase a kdrnyezet vizsgalal
lefolytatasanak szikségességerd!

Hivatali kapun kiklldwve

Tisztelt Holgyem/Uram!

Az egyes tervek, illetve programok kémyezetl vizsgalatardl széld 202005, (1. 11.) Korm,
rendelet alapjan a kornyezeti vizsgalat és értekelés kaszitésének szuksegerd| megkerdem
Ont Annavilgy Kozség a Helyi Epitési Szabélyzata és a szabalyozasi terve modositdsa
kapcsan,

A modositas a Borbély sor, Erkel Ferenc tér s Gesztenyefa sor altal hatarolt tombben lévo
telkeket érinfi, ahol a hatalyos szabalyozasi terven szereplt épitési helyeket nem a
szgbalyozasi terven, hanem a helyi épitési szabalyzat rendelkezésében kivanjuk
megfogalmazni. Ennek lehetdségét az altal szlletett meg, hogy mara mar nem allnak fenn a
korabbi banyaszattal osszefiggésben az elekiromos légivezelékek korlalozasai a telkeken
athaladva.

A tervmédosités lehetségérdl Annavolgy Kézség Onkormanyzaténak Képviseld-testilete
hatarozatot hozott, s dontott annak rovid eljarasban torténd lebonyolitasardl

A vallozds jellege megitélésem szerint nem igényli az egyes tervek. illetve programok
kérnyezeti vizsgalatarsl széld 2/20056. (1. 11.) Korm. rendelet alapjan a kdrnyezati vizsgalat
és értékeles készilését

Kérem a komyezetvédelemen felelts szervekel, hogy valaszlevellkben nyilatkozzanak arrol,
hogy egyetértenek-e fenti véleményemmel a valtozas jellege, sulya és kiterjedése
kiwvetkeztében.

Aki levelem kezhezvételgtdl szamitott 15 napon beliil valaszt nem ad a kimyezeli vizsgalat
szlkségességérdl, azt fenti véleményemmel egyetéridnek tekintem. Akl igényli & kérnyezeli
vizsgalat lefolytatasat, azt kérem adja meg szakterlletére vonatkozdan annak tartalimi
elvarasat

Kérem, hogy irdsos véleményét hivatali kapun keresztol sziveskedjen mieldbb megadni
Annavélgy, 2024. junius 5.

vl i
Tiszlelettel: . fl%‘_L Brsay
Banhidi ._iqgis;f a
Annavalgy Kbzség ﬁolgﬁna{a&lere"'
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4. A kdrnyezetvédelemeért felelbs adllamigazgatdsi szervektd] érkezett nyilatkozatokban

szerepld valaszok:
ANNAVOLGY HESZ MODOSITASA
KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGE
Megnevezés Téma KRID Korr;yén\glzksgr-ikerl

1. |Komarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal| o . ssezer 222328198 | NEM KERI
Allami FOépitész

2. Komarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal i
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladék- | kdrmyezetvédelemn | 466546336 NEM KERI
gazdalkodasi Féosztaly

3. Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatéség ta:l;l /és természet- 711100335 NEM KERI

veaeiem

4. Gy6r-Moson-Sopron  Varmegyei Katasztréfavé- | katasztréfavédelem i
delmi Igazgatdsag felszini és felszin| 305233304 NEM KERI
Vizligyi és Vizvédelmi Hatdsag alatti vizek védelme

5. Komarom-Esztergom Varmegyei Katasztrofave- | felszini és felszin z
delmi Igazgatdsag alatti vizek védelme 515531100 NEM KERI

6. Komarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal . . i oy
Népegészségiigyi Féosztaly ’;ngsyi‘;fészgjgfgi 718089315 Zg;"o t’;y’/at
Kbzegészségiigyi Osztaly )

7. . . : f terméfdld  mennyi- NEM KERI
Komarom- Eszfergom varmeayel Kormanynvatal | sggr s mindségi| 412850998 | hataskor hi-

oldhivatali Féosztaly Foldligyi Osztaly Védelme Anyaban

8. Pest Varmegyei Kormanyhivatal erddteriiletek véd- 200822776 nem nyilat-
Foldmivelésiigyi és Erdészeti FGosztaly elme kozott

9. Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga Sldtani ds dsvany- i
Banyaszati és Gazipari FOosztaly, Budapesti Ba- vagyon védelem V| 469506375 NEM KERI
nyafeliigyeleti Osztaly

10. Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatosag hirkiinlés 516334978 nem nyilat-
Hatdsagi Iroda kozott

11. | Budapest FOvaros Kormanyhivatala Népegészség- | természetes gydgy- z
Gayi Féosztaly tényezék 427094958 NEM KERI

12. | Komdrom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal ]
Agrériigyi Féosztaly 512576958 NEM KERI
Novény- és Talajvédelmi Osztaly ]

13. | Budapest Fovaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és o
Orokségvédelmi Féosztaly 422374158 Zg;"o t’;y’/at
Orokségvédelmi Osztaly

14, Nemgetl Ne_peg_e”szsegugyl Kdzpont 355530977 NEM KERI
Orszagos Tisztiféorvos

15. | Helyi jegyz8 NEM KERI
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